HIRDETMENY
telepiilésrendezési eszk6zok médositasanak partnerségi egyeztetésérol

Sitke Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok 9.
modositasara vonatkozo eljarast inditott a 28/2022. (111.8.) szamu képvisel6-testiileti
hatarozataval.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban: partnerek) torténd
véleményeztetésre a veszélyhelyzettel Osszefliggd atmeneti szabalyokrol szold 2021. évi
XCIX. torvény 156-157.§-a alapjan elektronikus uton kertil sor.

A partnereket az 6nkormanyzat a véleményezési szakasz tervezetérol
- az Onkormanyzat hivatalos honlapjan (www.sitke.hu) tajékoztatd anyag
megjelentetése
révén tajékoztatja.
A jelen hirdetmény és a partnerségi egyeztetés tervdokumentacidja az 6nkormanyzat hivatalos

honlapjan (www.sitke.hu) kozzé tételre keriil.

A partnerek az észrevételeiket, javaslataikat a tajékoztatd anyag kozzétételét6l szamitott 15
napon beliil, kizarolag elektronikusan uton tehetik meg a kapitany.eva@sarvar.hu e-mail
cimen.

SITKE KOZSEG ONKORMANYZATA


http://www.sitke.hu/
http://www.sitke.hu/
mailto:kapitany.eva@sarvar.hu

SITKE

Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa
9. szamu modositasa

Targyalasos eljaras
Partnerségi tervdokumentacio

Megrendelb: L ,
Sitke Kézség Onkormanyzata
9671 Sitke, Hunyadi utca 1.

AKCIOTERV
Mérndki Iroda Kift
9730 K&szeg, Bechtold Istvan utca 7.

Tel/fax.: +3670/41-30-431
E-mail: modulor.gergye@t-online.hu
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Sitke kbézség telepiilésrendezési eszkézeinek
mddositasahoz

Teleplilésfejlesztési déntés, f6épitészi feljegyzés

I. Megalapozé vizsgalat

1.1. Tervi el6zmények

1.2. Hatalyos rendezési tervek:

1.3. Orszagos teriiletrendezési tervek telepiilésrészt érintd elhatarozasai
1.4 Vas megyei teriiletrendezési terv

Il. Aldtdmaszté javaslat

2.1.1. Térségi 6vezetek altal érintett teriiletek lehatarolasa

2.1.1. Térségi dvezetek altal érintett terlletek lehatarolasa
2.1.2. Kilénleges szallas, kereskedelem és vendéglatas tertilet kijeldlése
2.2. Tajrendezés és természetvédelem
2.2.1. Tajrendezés, tajképvédelem
2.2.2. Taj- és természetvédelem, teriiletrendezési tervek elbirasai
2.2.3. Természetvédelem el6irasai
2.3. Zoldfellleti rendszer, Bioldgiai aktivitasi értékszamitas
2.3.1. Zoldfellleti rendszer
2.3.2. Bioldgiai aktivitasi értékszamitas
2.4. Orokségvédelem
2.5. Kdzlekedés
2.6. Kézmdaellatas
2.7. Kdérnyezetvédelem
2.8. Védbteriletek és véddsavok
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lll. Jovahagyé munkarész

Szerkezeti terv leirasa
Teleplilésszerkezeti terv hatarozati javaslat

TSZ/IM/9-2022. sz. Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa

Rendelettel elfogadandoé

Helyi Epitési Szabalyzat médositasa
5. melléklet Szabalyozasi terv - Lanka patak kdérnyezete szabalyozasi tervlap
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SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CimMzeTES FOIEGYZOIE

9600 Sarvar, Varkeriilet 2.

Telefon: 95/323-555

Pf.: 78.

KIVONAT

Sitke Kozség Onkorményzata Képviselg-testiilete 2022. marcius 8-i rendkiviili nyilvanos

tilésének jegyzékonyvébdl

28/2022. (I11. 8.) szamii képviseld-testiileti hatarozat

1. Sitke Kézség Onkormanyzatinak képvisel6-testiilete

a Sitke 0171/1 hrsz-d és 0172 hrsz-d ingatlanckat

kiemelt fejlesztési teriiletté nvilvanitia a teriileteken megvaldsitani kivdnt, a 3. pontban

részletezett fejlesziési, beruhdzési célokhoz kapesoldddan.

2. Sitke Kozség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok
médositdsra vonatkozd eljardst indit.

A mddositds célia s hatdsa: a megvaldsitani tervezett fejlesztés, turisztikai és kozségképet

formélé beruhdzdsok eldsegitése, mindezeken keresztiil a lakossdg helyben tartésa,
munkahelyteremtés, a gazdasagi fejlodés eldsegitése, mely nemcsak magdn, hanem egyben
alapvetd kozérdeket, onkorményzati feladatellatast is szolgél.

3. A helyi épitési szabalyzatot €s a mellékletét képezd szabalyozisi tervet érintd mddositasi
javaslat:

3.1 Az nkorméanyzat kezdeményezi a térségi Gvezetek altal €rintett teriiletek lehatdroldsat,

32

ha sziikséges mddositasat telepiilésrendezési eszkézokben az dllamigazgatisi szervek
adatszolgéltatdsi alapjan.

A mdédositds indoka a kovetkezé: Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény alapjdn a telepiilésrendezési
terv készitése sordn a térségi Hvezetek 4ltal érintett teriileteket az dllamigazgatasi
szervek adatszolgaltatisat mérlegelve kell lehatarolni. A telepiilésrendezési eszkoztket
felilvizsgdlni és szitkség esetén modositani kell.

Az onkorméanyzat kezdeményezi a Sitke, 0171/1 hrsz-i és 0172 hrsz-G ingatlanok
Ovezeti besoroldsdnak modositisdt a kovetkezdk szerint: a jelenleg Mr ovezeti
besorolds a szomszédos 017373 hrz-u ingatlannal azonos Kv jeld kiildnleges beépitésre
szédnt 6vezeti besorolasra médosul, szabadon 4116 beépitési moéddal, 10 % megengedett
legnagyobb beépitetiség mérickkel, 4,5 m épitménymagassaggal.

A mdédositds indoka a kbvetkezd: A szomszédos 0173 hrsz-G ingatlanon kialakitott
halastd bdvithetoségének é&rdekében a kiilonleges beépitésre szdnt Ovezet
kiterjesztésével az 1. pontban meghatarozott kiemelt fejlesztési teriileten megvaldsitani
tervezett turisztikai beruhazas, fejlesztés — vendéghdz, vendéglatohely — lehetdségének
megteremtése, mely amellett, hogy eldsegiti a helyi sajatossagok fenntartdsdt,



Sitke kdzség teleplilésrendezési eszk6zok 9. szamu mabdositasa
Partnerségi egyeztetés 2022. majus 23.

eredményesebb mitkddtetését, kedvezoen érintheti a kdzség idegenforgalmi, turisztikai

céljai megvaldsitasat, e tertileten meglevd értékek fenntartdsat, bovitését, emellett
tjabb munkahelyek létesitését is.

4. Sitke kozség Onkormdnyzata Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a Sitke 0171/1 hrsz-d
€s 0172 hrsz-u ingatlanok a beépitésre szdnt teriiletként torténd kijelolése az aldbbiak miatt
indokolt:

Az ingatlanok azonos tulajdonosi korhoz tartoznak €s szervesen illeszkednek az ingatlanoktol
E-ra elhelyezkedd Kv (kiilonleges beépitésre szdnt) dvezethez. A 0171/1 és 0172 hrsz-a
ingatlanokon a 0173 hrsz-0 ingatlanon [év6 halasté bovitésére lesz lehetdség,
munkahelyteremtés feltételeinek eldsegitése, a kozség idegenforgalmi, turisztikai céljainak
megvalositdsa céljabol, a teriileten 1évo értékek fenntartdsanak, bovitésének biztositasdra.
Az érintett teriilet felhaszndldsanak, Ovezeti besorolasdnak modositdsa kapcsan -
figyelemmel a teriilet helyhez kotottségére, a szomszédos kiilonleges Svezeti besoroldsi
ingatlanhoz vald illeszkedésére — az dnkorményzat megillapitja és jelen dontéssel igazolja,
hogy a telepiilés mds, beépitésre kijelolt terliletén beliil a médositdst megalapozd célra nincs
megfeleld tertilet.

5. A képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositdsara irdnyuld tervezési
feladattal az Akciéterv Mérnoki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter iigyvezetd, székhely:
9730 Koszeg, Bechtold 1. u. 7.) bizza meg. A modositas elkészitésére, egyeztetésére €s
elfogaddsara a Korm. rendelet eldirdsait kell alkalmazni, a 32.§ (6) bekezdése c) pontja
alapjdn a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése sordn targyaldsos eljards kezdeményezésére
és lefolytatdsara kertil sor.

A véllalkozéi dijat és minden felmeriilé egyéb koltséget Inokai Laszlé (9671 Sitke, Ujhegy
u. 3.), mint koltségvisel6 vallal.

6. Atervezésifeladat a Korm. rendelet 16.§ (1) bekezdés b) pontja szerint Sitke kozség hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozeinek (helyi épitési szabdlyzat és annak mellékleteként a
szabdlyozdsi terv) modositdsdra irdnyuld, a partnerségi egyeztetésre, targyaldsra, elfogaddsra
alkalmas teljes korti tervdokumentdcid ¢&s dontési tervezetek (hatdrozati é&s
rendelettervezetek) kidolgozdsa, kozremiikodés az egyeztetési eljards lefolytatdsdban.

7. A mddositds elkészitésére, egyeztetésére és elfogaddsira a telepiilésfejlesztési koncepcidrol,
az integrdlt telepiilésfejleszt€si strat€gidrdl €s a teleplilésrendezési eszk6zokrol, valamint
egyes teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet
V1. Fejezetének eljarisi rendelkezéseit kell alkalmazni.

8. A rendelet mddositdsa sordn a partnerségi egyeztetésre, a lakossdggal, érdekképviseleti, civil

€s gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban: partnerek) torténd
véleményeztetésre a veszélyhelyzettel dsszefiiggd dtmeneti szabdlyokrol szolo 2021. évi
XCIX. térvény 156-157.§-a alapjan elektronikus dton keriil sor.

Hataridd. azonnal
Felelés: Morgds Istvan polgarmester

/ AS\—/K

/: Dr. Szijarté Valéria:/
. / cimzetes féjegyz6 (_,

Sarvar, 2022. marcius 9.
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Foépitészi Feljegyzés

Késziilt a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 3/C. §-ban foglaltaknak
megfeleloen - a 28/2022. (II1.8.) szamn képviseld-testiileti hatarozat - alapjan, mint Sitke
kozség teleptilésfejlesztési dontésel szerint -, teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz.

A kozség hatalyos telepiilésfejlesztési  koncepeidval, teleptilésrendezési  eszkozokkel
rendelkezik, amelyet a 2005-ben elfogadott telepllésfejlesztési koncepcio és 73/2004.
(IX.22.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv, valamint a 11/2010. (IX.22.)
Sitke kozség szabalyozasi terv a helyi épitési szabalyzata. A kiilteriilet vonatkozasaban nem
késziilt 2010-ben szabalyozasi tervlap, hanem az egyes tombterilletek esetében vannak
tervlapi mellékletek. Jelen modositas a sorban a 9. sorszamu.

A korabbi megalapozo munkarész a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 3/A.
§-ban foglaltak alapjan nem hasznalhato fel, mivel készitése 7 évnél régebben tértént, az 1)
megalapozé munkarész tartalma a Tr. 45. § (2) bekezdés a) alpontja alapjan az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
megfeleloen, az OTEK 3. § (3)-(4) bekezdései és 4. § (5)-(6) bekezdései szerint keriilt
meghatarozasra. A tervezett modositasokhoz 1y, teljes korti megalapozo szakdgi munkarészek
készitésére van sziikség legalabb a modositassal érintett teriiletekre vonatkozoan:

Az épitett kornyezet alakitasarol ¢és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL tv. 60. § (8)
bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdzsk 2023, december 31-ig modosithaték.

A modositassal érintett teriiletek a kozség kilteriiletén, a Lanka patak kornyezetében
helyezkedik el:

a) Az oOnkormanyzat kezdeményezte a térségi Ovezetek altal érintett teriiletek
lehatarolasat, ha sziikséges moddositasat telepiilésrendezési eszkozokben az
allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan. A modositdas indoka a
Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény alapjan a telepiilésrendezési terv készitése soran a térségi dvezetek
altal érintett teriileteket az allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasat mérlegelve kell
lehatarolni. A telepiilésrendezési eszkozoket feliilvizsgalni és sziikség esetén
modositani kell.

b) a Sitke 0171/1 hrsz-01 es 0172 hrsz-0 ingatlanokat altalanos mezégazdasagi teriletbol
kiilonleges szallas, kereskedelem és vendéglatas tertiletbe sorolja.

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékleteként a HESZ 5.
melléklete, ,Lanka patak kornyezete” cimill szabalyozasi tervlap a tervezési terlilet
vonatkozasaban keriil modositasra.

A tartalmi felépitése készitésének idoszakabol addddan nem egyezik a Kr. altal 4 tipusa
teleptilésrendezési eszkozok készitésére eldirt metodikaval.

Mivel a szabalyozasi terv és s teleplilésszerkezeti terv modositasa egyiitt készil a
szabalyozasi tervvel, igy az alatamaszté munkarészeket kozdsen kel elkésziteni az akkor
hatalyos OTEK 3.§ (3) bekezdése és a 4.§ (5) bekezdése alapjan. A telepiilésszerkezeti
tervhez a telepiilés sajatos helyi adottsdgainak hidnyaban nem kell az OTEK 3.§ (4)
bekezdése szerinti munkarészt késziteni.
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A HESZ modositas a tervezési feladatot szolgalja és annak épitésszabdlyozasi eszkoze. A
helyi épitési szabalyzat a Kr. 5.mellékletéto] eltér, mivel a hatalyos HESZ felépitése mas
metodikat kivet, 1j HESZ készitésére a tervezd megbizast nem kapott, és Kr. 45. §-a alapjan
még modosithato.

A Kr. 3/A.§ (2) bekezdése szerint: ,, (2)4 megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a
tervezési feladat és a tervezési cél figvelembevételével aktualizdalni kell olyan médon, hogy a
sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az onkormanyzati féépitész irdsban hatdrozza
meg.”

A Kr. 3/A.§ (3) bekezdése szerint: ,,(3) A stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz készitése,
valamint a koncepcio, a stratégia és a lelepiilésrendezési eszkdz modositasa sordn
felhaszndlni esak az aktualizdlast megelézéen legfeljebb hét éven beliil késziilt megalapozé
vizsgdalatot lehet, ideértve az ezen idétavon belill a telepiilésrendezési eszkézhdz nem e
rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozdsnak mindsiilé vizsgdlatot is. A
felhaszndlhato tartalmi elemeket az onkormdnyzati féépitész irdsban hatdrozza meg.”

A fentiek alapjan a tervezési teriiletek vonatkozasaban és azokra kiterjedden az alatdmasztd

munkarészeket leealdbb a tervezési teriiletre vonatkozéan az OTEK 2012. aususztus 6-ai
allapot szerinti el kell késziteni.

Az elkészitendd munkarészek: tajrendezési, kdrnyezetalakitasi, kozlekedési, kozmiivesitési,
hirkozlési, tertiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszehangjat igazolo térkép és
leiras legalabb a tervezéssel érintett teriilet vonatkozasaban.

Szombathely, 2022. majus hé

; )
Puklerné Kovacs Erika

Onkormanyzati foepitész
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|. Megalapozo vizsgalat

10



Sitke kdzség telepllésrendezési eszkdzok 9. szamu mddositasa
Partnerségi egyeztetés 2022. majus 23.

1.1.  Tervi el6zmények:

Sitke Kbzség Képviselb-testiiletének 2022. marcius 8-an elfogadott telepilésfejlesztési déntése
alapjdn kezdtik meg a teleplilésrendezési eszkd6zOk 9-es szdmu modositasat. A  kbzség
alapdokumentacioként tekintett rendezési terveit a PLANEX Kft készitette és tobbszori modositas
mellett is hatalyban maradnak.

A telepuilésrendezési eszk6z6k modositdsanak célja:

a) Az dnkormanyzat kezdeményezte a térségi 6vezetek altal érintett teriletek lehatarolasét, ha
szllkséges modositasat teleplilésrendezési eszkdzokben az allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasa alapjan. A modositas indoka a Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek
teruletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény alapjan a telepulésrendezési terv
készitése sordn a térségi Ovezetek altal érintett terlleteket az allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni. A telepillésrendezési eszkdzoket fellilvizsgalni
és szlkség esetén modositani kell.

b) a Sitke 0171/1 hrsz-U es 0172 hrsz-u ingatlanokat altalanos mezégazdasagi teriletbdl
kildnleges szallas, kereskedelem és vendéglatas terlletbe sorolja.
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A 0171/1, 0172 hrsz tervezési teriilet Sitke kézigazgatasi teriiletén beliil

A teleplilés a helyi épitési szabalyzat esetében a 2012. augusztus 6-ai OTEK allapotot kell figyelembe
venni. Az allami alapadatok 2022. marcius 24-én kerliltek megadasra.

11
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1.2. Hatalyos rendezési tervek

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kdvetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egyittes
figyelembevételével kell az egyes telepiilési funkcioknak helyet biztositani.

Sitke kozségre késziilt és ma is érvényben lévd rendezési tervek:

= Sitke kdzség Telepllésfejlesztési koncepcio

46/2003.(V.26.). sz. hatarozattal megallapitva.
=  Sitke kdzség Teleplilésszerkezeti terve /PLANEX Kift./ -

73/2004. (1X.20.) sz. képvisel6-testileti hatarozattal megallapitva, majd a 134/2010. (1X.17.)
sz., a 2/2013. (1.21.) az 50/2019. (X.01.) képvisel6-testiileti hatarozattal, a 20/2021. (111.3.), a 41/2021.
(VI.1.) polgarmesteri hatarozattal és a 26/2022. (lll.8.) szamu képvisel6-testiileti hatarozattal
modositottak
= Sitke kdzség Szabalyozasi terve és Helyi épitési Szabalyzata / PLANEX Kft./

11/2010. (1X.20.) énkormanyzati rendelettel elfogadva, amelyet a 2/2013. (1.22.), a 11/2015.
(V.27.), a 8/2017. (IV.27.), a 15/2018. (X1.26.), a 9/2019. (X.2.), a 4/2021. (lll.3.) a 6/2021. (VI.2.) és a
3/2022. (111.9.) 6nkormanyzati rendelet médositott.

A telepllésrendezési terv mddositasat Sitke Kbézség Képviselb-testiletének 28/2022. (l1l. 8.) szdmu
hatarozata, mint Sitke kdzség telepllésfejlesztési dontése alapozta meg.

1.3.  Orszagos teriiletrendezési tervek telepiilésrészt érintd elemei

Sitke kozség igazgatasi terliletét érintd orszagos és térségi fejlesztési elképzelések, Ovezeti
besorolasok:

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél -
tartalmazza a kézségre vonatkozé 6vezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:

Orszagos terlletfelhasznélasi kategdridk

Erdi&gazdalkodasi térseg
Mezdgazdasagi térség

“izgazdalkodasi térség

lelepiilesi tér=eg

Kdzlekedési halGzatok és egyedi épitmények
——} Gyorsforgalmi gt (meglévd)

= Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

— F o0t (meglévd)

[ ] F&it (tervezett)

MNagysebességll vasitvonal (tervezett)

Egyeb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglevd)
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Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo16 tv. 2. sz. melléklet -
Az Orszag Szerkezeti terve

4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. torvényhez
Az orszagos kézuthalozat tavlati gyorsforgalmi és f6uti elemei, valamint a févarosi térszerkezetet

meghatarozé féutak
(A térség e mellékletben a teleplilés kdzigazgatasi tertiletét és annak 10 kilométeres kérnyezetét
jelenti)
1. Tavlati gyorsforgalmi utak
3. Tavlati féutak
3.1. Meglévé szakaszok:
112. 834. sz. fout: Papa (83.sz. féut) - Nemesszaldk - Celldomolk - Sarvar (84. sz.
féat)
Az adatokat a teir.hu adatbazisabdl vald
Térségi MaTrT Telepiilésszerkezeti terv 8. | Telepiilésszerkezeti terv 9.
teriiletfelhasznalas | szerkezetiterv | szami mdédositasa (2021.) szamu moédositasa (2022.)
neve
ha ha % ha %
Teleplilési térség 12496 123,4814 124,6134 ha
’ ha 99,37 % (+1,132ha) 100,28 %

Erdégazdalkodasi 1272 64 1225,94 96,25 % 1225,94 ha 96,25 %
térség ’ ha
Mezd6gazdasagi 1369,3586 1368,2266
térség ha ha

1322,00 103,82 % (-1,132 ha) 103,49 %
Vizgazdalkodasi 295 2,25 ha 2,25 ha
térség ’ 100 % 100 %

Teir adat: 272114 272114 - 2721,14 -

A 0171/1, 0172 hrsz ingatlanok az orszag szerkezeti terve alapjan mez6gazdaséagi térségben
fekszenek, amelyet telepllési térségként a jovében figyelembe venni.

A hatalyos Orszagos teriiletrendezési terv és a Vas megyei teriiletrendezési terv elbirasai és dvezeti
rendszerének rendezési tervhez val6 igazolasat aldbb bemutatjuk:
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2018. évi CXXXIX. tdrvény 3/1 melléklete -Okolégiai halézat 6vezete

A kdzség tervezés ala vont terlletei kdzil a 0171/1 és 0172 hrsz-u ingatlanokat sem érinti az 6koldgiai
halozat térségi Ovezete. Sitke kdzség teriiletén az 6kolodgiai haldzat magteriiletének ovezete: 656,37
ha, az dkologiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete: 475,53 ha. Okoldgiai halozat pufferteriiletének
Ovezete nem érinti Sitke kdzség kbzigazgatasi teriletét.

2018. évi CXXXIX. t6rvény3/1 melléklete Kival6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete
A kdzség kiilterliletét nem érinti a kivald term&helyi adottsagu szantok dvezete.

2018. évi CXXXIX. tv. , 76. Kivalo termdbhelyi adottsagu szantok ovezete

28. § (1) Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezetében Uj beépitésre szant teriilet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeli Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udlilbkorzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget halaroz meg - csak az allami f6épitészi hataskorében
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési haldsdgi eljarasa sordan kiadott
tertiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jeldlhetd ki.

(2) A kivalo termdhelyi adotisdgu szantok ovezetében uj kiilfejfiéses miivelésd banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyadszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedéelyezhetd.”
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2018. évi CXXXIX. torvény-3/3. sz. melléklete - Erdék dvezete

A kdzség teriletét érinti az erd6k dvezete. A hatélyos telepllésszerkezeti terv a térségi Ovezettel

legalabb 90 %-ban lehatarolta az erdéteriileteket. Jelen telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa az
erd6k dvezetét nem érinti.

Erdé6tervezett teri]letekSitkén:

17. Erdék évezete
2018. évi CXXXIX. tv. 29. § Az erdbk Ovezetebe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkozében legalabb 95%-ban erdodteriilet tertletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megelézden kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az
erdordl, az erdé védelmérdl és az erddgazdsdlkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2)
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bekezdésében meghatarozott teriletek, tovabbd az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udlil6kdrzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt
teleplilési térség teriletein IV erddk dvezetének tertiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erdbk ovezetében Kkiilfejtéses mivelésid banyatelket megallapitani és banydszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint
lehet.

I T T

N _
2018. évi CXXXIX. térvény-3/4. sz. melléklete - Vilagorokség és wlagorokseg varomanyos teriiletek
Ovezet altal érintett telepiilések

A kdzség terliletét nem érinti a vilagorokség és vilagérokség varomanyos terlletek dvezete.

r . 37.....

AN d
2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katona| célu teriilet 6vezet altal érintett
telepiilések

A kdzség terliletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.

Térségi dvezet | Erintettség, Teriilete | Térségi 6vezet
megnevezése | hatalyossag a | (ha)
9/2019.(VI.14.) | tervezési teriilet
MvM rendelet | vonatkozasaban
alapjan
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Jé termdhelyi
adottsagu
szantok
Ovezete

Nem érinti

- ha

Erdételepitésre
javasolt tertlet
Ovezete

Nem érinti

Tajképvédelmi
terllet Ovezete

Erinti
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Vizminéség- Erinti 1584,23
védelmi terilet ha
Ovezete

Nagyvizi Nem érinti -

meder Ovezete

VTT-tarozok Nem érinti -
Ovezete
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1.4 Vas megyei teriiletrendezési terv

Vas megye teriiletrendezési terve (Vas Megyei Kozgydlés 4/2021. (11.15.) énkormanyzati rendelete
Vas megye terlletrendezési tervérdl) Sitke kdézség teriiletén az alabbi fejlesztéseket hatarozza el,
illetve figyelembe veend® meglévé-megmaradoé allapotot rogziti:

A) Teriiletrendezési terviap

Terségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Erdbgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Faat (meglévs)

/ Foéat (tervezett)

Tervezett fouti elkerdld

1/ Egyéb orszégos torzshalozati vasuti palya

L]
o Orszagos kerékparat-vonal (tervezett)
cee®

Vas megye térségi szerkezeti terve
A hatélyos Vas megye szerkezeti terve az 1246-1250 hrsz ingatlanokat mez6gazdasagi térségbe

sorolja, amely azonban keletrél, a Hegyalja utca mentén hatéros teleptilés térséggel.

1. melléklet a 4/2021. (I1.15.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok és egyedi épitmények rendszere
1.1.2.Fbutak

1. Meglevo féutak

1.9. 834. sz. féut: (Papa (83. sz. fout) - Nemesszalok) - Celldomdilk - Sarvar (84. sz. féut)

3. Féutak tervezett telepliléselkeriild szakaszai

3.3. 834. sz féut: Sitke, Nagysimonyi, Tokorcs, Celldémdlk, Mersevat
1.1.3. Térségi szerepl 6sszekoté utak

1. Meglévi térségi szerepli 6sszekoté utak
1.24. Sitke, Nagysimonyi, Tokorcs, Celldomdlk, Mersevat

1.4. Kerékparudt halozat elemei
1.4.1. Tervezett orszagos kerékparut torzshalozat elemei 5. 83. Raba - Bakonyalja kerékparut

- Sarvar - Celldémolk - Mersevat - (Papa)

Megyei évezetek
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Vas megyei terliletrendezési terv térségi 6vezetei a tervezési teriilet vonatkozasaban:

Térségi dvezet | Erintettség, Térségi dvezet
megnevezése hatalyossag
Okoldgiai halézat | Nem érinti

magteriletének dvezete

az Okolégiai halézat | Nem érinti
Okoloégiai  folyosojanak
Ovezete

Okoldgiai halézat puffer Nem érinti
terlletének dvezete

Kivald termdhelyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete

- Tc
J6 terméhelyi adottsagt | Nem érinti g
szantok dvezete : Nagysimonyi

.
i

Erdok 6vezete Nem érinti

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti
terllet dvezete

Tajképvédelmi  terlilet | Erinti
Ovezete
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Vilagorokseég és | Nem érinti

vilagorokség o

varomanyos terlletek *
Ovezet altal érintett

telepiilések

Vizminéség-védelmi Erinti

terililet Ovezete

Nagyvizi meder 6vezete | Nem érinti

Honvédelmi és katonai | Nem érinti
célu terilet dvezet altal
érintett telepliilések
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Asvanyi nyersanyag | Erinti
vagyon Ovezete altal
érintett telepiilések
Foldtani  veszélyforras | Nem érinti
altal érintett telepilések
Ovezete
T
§
Nagysimon)
|
Innovaciés technoldgiai | Nem érinti
fejlesztés tamogatott
célterliletének dvezete
Nagysimon
Logisztikai fejlesztések | Nem érinti
tamogatott
célteriiletének dvezete
_Nagysimon;
1

22




Sitke kdzség teleplilésrendezési eszk6zok 9. szamu mabdositasa

Partnerségi egyeztetés 2022. majus 23.

Turisztikai  fejlesztések
tdmogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

Viztarozasi fejlesztések
tamogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

23



Sitke kdzség telepllésrendezési eszkdzok 9. szamu mddositasa
Partnerségi egyeztetés 2022. majus 23.

ll. Alatamaszto javaslat
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2. A teriletfelnasznalas és helyi épitési szabalyzat médositasanak leirasa
2.1.1. Térségi 6vezetek altal érintett teriiletek lehatarolasa

Az onkormanyzat kezdeményezte a térségi Ovezetek altal érintett terlletek lehatarolasat, ha
sziukséges azok modositasat a telepllésrendezési eszk6zOkben az &llamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasai alapjan.

A modositas indoka a kovetkez6: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény alapjan a telepilésrendezési terv készitése soran a térségi
Ovezetek altal érintett terlleteket az &llamigazgatasi szervek adatszolgaltatdsadt mérlegelve kell
lehatérolni. A telepllésrendezési eszkdzdket felllvizsgalni és sziikség esetén modositani kell.

A terlletfejlesztési koncepcid, a terlletfejlesztési program és a terlletrendezési terv tartalmi
koévetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk, egyeztetésiik, elfogadasuk és kodzzétételiik
részletes szabalyairdl sz6l6 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 14. mellékletében felsorolt szervek az
adatszolgaltatas teljesitése érdekében 2022. februar 18-an megkeresésére keriltek. A megkeresések
atvétele a szervek részérdl 2022. februar 18-19-én megtériént. A beérkezett adatszolgaltatasok -
melyek a teljes telepulésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd belterileti és
kilteruleti tervlapokra, tehat a teljes kdzigazgatési teruletre vonatkoztak - alapjdn az alabbiak kerultek
megallapitasra:

Megvizsgaltuk, hogy a teriletrendezési tervek telepiilést érinté elemeinek, a kbézségre vonatkozé
Ovezeti és infrastrukturalis rendszerek (kivald termOhelyi szantdék dvezete, j6 termOhelyi adottsagu
szantok Ovezete, erdbtelepitésre javasolt terilet Ovezete, tajképvédelmi teriilet O&vezete,
vizmindségvédelmi teriilet, nagyvizi meder teriilete, 6kologiai halézatok Ovezetei honvédelmi és
katonai célu tertlet, stb.) a dokumentacié 1.3. pontja szerint érintik a telepiilésszerkezeti tervet és helyi
épitési szabalyzatot, médositasuk nem sziikséges.

Megvizsgéltuk, hogy Vas Megye Terlletrendezési Terve a dokumentacié 1.4 pontja szerint érinti a
telepiilésszerkezeti tervet és a helyi épitési szabalyzatot, a megyei Ovezet vonatkozasaban a
modositas nem sziikséges.

2.1.2. Kilénleges szallas, kereskedelem és vendéglatas terilet kijeldlése

A tervezési teriletre a 73/2004. (1X.20.) szamu hatarozattal elfogadott, majd tébbszér mddositott
telepuilésszerkezeti terv a hatalyos. A helyi épitési szabalyzat tekintetében a terliletre a 15/2018.
(X1.26.) 6nkorményzati rendelettel modositott eldirasok alkalmazandoéak. A kiltertletre nincsen Sitke
esetében egységes szabalyozasi tervlap. A 0173/3 hrsz-U tdmbteriiletre 2018-ban a HESZ 5.
mellékleteként kerilt elkészitésre. A 2021-ben elfogadott 7. sorszamu telepilésrendezési eszkoz
mébdositasa soran kulénleges szallas, kereskedelem és vendéglatas terllet kerdlt kijeldlésre a 0173/3
hrsz teruleten, kisebb részben pedig zodldterllet. A terllet sajatossaga, hogy szabad vizfelilettel
rendelkezik, amelynek kornyezete kivaltképp alkalmas lenne alacsony beépitési intenzitas mellett
vendéghaz, vendéglatd hely, kereskedelmi épitmény kialakitasara. A terllet jellege és kialakitasa
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viszont mar nem kivanja meg a mez8gazdasagi célu épitmények elhelyezését, mivel az ellentétes
lenne a té szépsége adta egyediilallé lehetéségekkel.
2022-ben az 6nkormanyzat kezdeményezte a Sitke, 0171/1 hrsz-u és 0172 hrsz-u ingatlanok évezeti
besorolasanak modositasat a kdvetkezdk szerint:
« a jelenleg Mr 6vezeti besorolas a szomszédos 0173/3 hrsz-U ingatlannal azonos Kv jeld
kilénleges beépitésre szant dvezeti besoroldsra mdédosul, szabadon 4ll6 beépitési moddal,
* 10 % megengedett legnagyobb beépitetiség mértékkel,

* 4,5 m épitménymagassaggal.

A moddositas indoka a kovetkez6: a szomszédos 0173/3 hrsz-u ingatlanon kialakitott halasto
bdvithetéségének érdekeben a kiilénleges beépitésre szant dvezet kiterjesztésével az érintett kiemelt
fejlesztési terlileten megvaldsitani tervezett turisztikai beruhazas, fejlesztés — vendéghaz,
vendéglatéhely — lehetéségének megteremtése, mely amellett, hogy el6segiti a helyi sajatossagok
fenntartdsét, eredményesebb muikddtetését, kedvezden érintheti a kdzség idegenforgalmi, turisztikai
céljai megvalositasat, e teriileten meglévd értékek fenntartasat, bévitését, emellett Ujabb munkahelyek
létesitését is.

Az épitési Ovezetben szereplé ingatlanok azonos tulajdonosi kérhdéz tartoznak és szervesen
illeszkednek az ingatlanoktdl E-ra elhelyezkedd Kv (kiildnleges beépitésre szant) dvezethez. A 0171/1
és 0172 hrsz-u ingatlanokon a 0173/3 hrsz-u ingatlanon levé halasté bdévitésére lesz lehetéség,
munkahelyteremtés feltételeinek el6segitése, a kobzség idegenforgalmi, turisztikai céljainak
megvaldsitdsa céljabdl, a tertleten levd értékek fenntartdsanak, bdvitésének biztositasara.

Az érintett teriilet felhasznalasanak, ovezeti besorolasanak modositasa kapcsan - figyelemmel a
terllet helyhez kotottségére, a szomszédos kiildnleges 06vezeti besorolasu ingatlanhoz valo
illeszkedésére — az Onkormanyzat megallapitia és doéntésével igazolja, hogy a telepilés mas,
beépitésre kijelolt teriileten bellil a modositast megalapoz6é célra nincs megfelelé és hasonld
funkcidkat egyuttesen kielégiteni tudo terilete.

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
(a tovabbiakban: MaTrT) - 12. § (1) bekezdésben foglaltak szerint az aldbbi indokkal kertl sor a 0171/1
és 0172 hrsz-u ingatlanon kiilénleges szallas, kereskedelem és vendéglatas terllet kialakitasara:

a) Sitke 0173/3 hrsz-u ingatlanon kialakult médon jelenleg egy 1,25 ha nagysagu halasté van. A
terulet a 834. sz. féut északi oldalan, jol megkozelithetd helyen fekszik Sarvar és Sitke kdzott.
A meglévd adottsagok indikaljak az idegenforgalmi célu hasznositdsat. A t6 bovitése csak déli
iranyban lehetséges, amelyhez sziikséges az alig 2 m széles 0172 hrsz-u és a nagyobb
0171/1 hrsz-u ingatlanok igénybevétele. A tervezett turisztikai célu hasznositds épitményei
nem helyezhetbek el mezégazdasagi célu teriileten, azért szilkséges volt a beépitésre szant
teriilet, killdnleges szallas, kereskedelem és vendéglatas teriilet kijeldlése. Az OTEK 6.§ (1)
bekezdés a) pontja alapjan beépitésre szant teriletbe kell sorolni (beépitett, tovabbi
beépitésre kijeldlt) teriiletbe, amelyen belili Epitési vezetekben azt a tertiletet, ahol az épitési
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telkek megengedett beépitetisége legalabb 10%. A terileten a tervezett legnagyobb
beépitettség 10 %.

b) A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6ldé 2011. évi CLXXXIX. térvény (Mo6tv.) 13. § (1)
bekezdés 1. pontja értelmében a helyi kdzligyek, valamint a helyben biztosithaté kdzfeladatok
korében elldtandé helyi dnkormdanyzati feladat tobbek kozott a telepllésfejlesztés,
telepiilésrendezés, melynek keretében kiemelt cél a lakossag életminéségének ezen beliil a
lakhatasi, letelepedési, a ,helyben torténd otthonteremtési” lehetéségeknek a biztositasa,
illetve a telepllés versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgald
telepiilésszerkezet és a j6 mindségu lakokérnyezet kialakitasa.

c) A telepiilés bdviteni kivanja a beépitésre szant teriiletét egy Uj, a kdzségben masutt nem
talalhatd killonleges szallas, kereskedelem és vendéglatas terlletfelhasznalassal. A
kdzségnek erre a célra ilyen adottsdgokkal rendelkez6 kordbban kijeldlt, vagy masutt
elhelyezked6 medfelel§ terillete, mivel hasonldé adottsagokkal rendelkezé halastdo és a
vizfelllet bévitése a meglévd té6 okan masutt nem megvaldsithato a kdzségben.

d) Sitke Kézség Onkormanyzata sem rendelkezik olyan teriilettel, amely az emlitett célok
kielégitésére alkalmas, adottsag tovabba a mar meglévd, kialakult beépités.

A MaTrT 12. § (1) bekezdése alapjan a fejlesztésre igaz, hogy

a) az Uj beépitésre szant teriilet ugyan nem csatlakozik beépitésre szant terllethez, de az a funkcié
amit elldt, az helyhez kotott, masutt még egyszer nem reprodukalhaté. Eltéré adottsdgokat kinélnak a
telepiilés tobbi beépitésre szant terliletei, ahol a klasszikus lakofunkcié dominal. A turizmus és
vendégfogadas céljara ilyen jellegli terlilete nincsen a telepllésnek.

b)az uj beépitésre szant terllet kijellése nem okozza a kiilénb6zd teleplilések beépitésre szant
terlleteinek 6sszendvését mivel nagy tavolsagra van Sarvartdl is, és

¢) ha a telepllési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant terlileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.

torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés terillet.

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl -
12.§. (3) bekezdése alapjan a kijeldlt kiildnleges szallas, kereskedelem és vendéglatas teriilet 5 % -
566 m2 zoldterilet - kerl kijel6lésre a 0173/3 hrsz-u telek északi savjaban kordbban kijel6lt zoldterilet
bdvitésével immar “10 m helyett 11,80 m szélességben, puffer zénat képezve a 0173/2 hrsz-u, 0174

hrsz-U Ut és az a feletti erd6 felé.
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Javasolt telepiilésszerkezeti terv részlete (0173/3,

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete (0173/3,
0171/1, 0172 hrsz)
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Hatalyos kiilteriilet szabalyozasi terv Javasolt kiilteriilet szabalyozasi terv részlete
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2.2. Tajrendezés és természetvédelem

2.2.1. Tajrendezés, tajképvédelem

El6zmények

A megbizas alapjan a tajrendezési és kdrnyezetalakitasi szakdgi munkarész kiegészitése a hatalyos
rendezési tervnek, ennek megfeleléen csak a tervezett modositasok tiikrében foglalkozik a valtozasok
taji, zoldfellleti, kdrnyezeti hatasaival, és adja meg a célokat, javaslatokat.

Téjféldrajz

A tervezési terllet Hercseg-hegy keleti labanal talalhaté, a hegygerinctél ~750-800 m-re, a
Hegyalja utca mentén.

Nyugat-Magyarorszdg peremvidékének szélén - inkabb mar dombvidéki jelleggel - néhany kisebb,
vulkanikus eredet(i bazalthegy helyezkedik el. Ezek t6bbé-kevésbé a Sag hegy kéré csoportosulnak. A
legmagasabb koziilik a Sitke kdzség kdzelében kétszazharminc méterre emelkedd Hercseg, de alig
valamivel alacsonyabb a téle déli iranyban levd, kétszazhisz méteres Kissomlyd. Kettejik kozott
helyezkedik el a Nemes-, a Pupos-, a Kiils6- és a Pet-hegybdl allé6 Vasarosmiske-gércei-tufa-gydr(. E
dombocskak magassaga nem éri el a kétszaz métert.

A Kemeneshaton még tébb helyen (Kemenesmagasi, Magyargencs és Egyhazaskeszd mentén)
voltak kisebb tanihegyek, de ezeket kés6bb a Raba kavicstakardja beboritotta. A kisebb vulkanok
koérnyékérdl a Zala, majd a Marcal er6zios munkajaval szazhusz-szazhatvan méter vastag talajréteget
hordott el. A keményebb bazalttakardk azonban ellenallonak bizonyultak, és lassan kiemelkedtek a
kérnyezetiikb6l. A Hercseg és a Vasarosmiske-gércei-tufagy(iri a Kemeneshat kézéptajhoz, mig a
Kissomly6é a Marcal-medencéhez tartozik. A tanuhegyek 6nallé kistajat alkotnak.

A csapadék nagy része lefut a lejtds felszinekrdl, és a hegylabi teruleteken gydlik 6ssze. A tanuhegyek
ezért felszini vizfolyasokban szegények.

A kis tanuhegyek bazaltjat évszazadok o6ta kisebb-nagyobb mértékben banyasztak, de ez

szerencsére nem okozott akkora kéart, mint a Sag hegy esetében. Az elsd vilaghaboru idején a kisebb
banyakban olasz hadifoglyok is dolgoztak. Néhany bazaltkébe vésett név még mindig olvashat6 a
Kils6-hegy felhagyott koéfejt6jében. A  bazaltbanyaszat mellett a hegyeken sz6l6- és
gyumolcstermesztéssel is foglalkoztak, de az itteni borok minésége elmaradt a Sag hegyiekétdl. A
sz6l6teriilet napjainkra, az eredeti toredékére csokkent. A kisebb hegyek enyhe lejtéin inkabb
kertgazdalkodast és szantofoldi ndvénytermesztést folytatnak.
Bar a tanuhegyek természetkozeli él6helyei nagy értéket képviselnek, orszagos vagy helyi védettséget
mindmaig nem kaptak. A Hercseg és a Vasaros-miske-gércei-tufagy(iri egy részét azonban Kiemelt
Jelentdségli Kiilénleges Természetmegdrzési Tertiletnek jeldlte az Orségi Nemzeti Park lgazgatosag.
A Kissomlyo értékes lejté-sztyepjei és bokorerdei egyelére védtelenek, és egy résziiket - sajnos - az
utobbi években el is pusztitottak. Az dnkormanyzatokra var az a feladat, hogy ezeket az éléhelyeket
mielébb helyi védettség ala vegyék.
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Geoldgia

A Sitke és Gérce kozoétt huzddd hosszu hegyhat a pannon kord kemenesi vulkanok legnyugatibb
tagjanak maradéka. Legmagasabb pontja a Sitkéhez kdzelebb esd Hercseg-hegy, amibe szamos
kisebb-nagyobb koéfejtét mélyitettek. A kofejtbkben tobbféle kitérési terméket talalhatunk, féleg
bazalttufat, morzsalékos, apr6 lreges bazaltot, helyenként pedig lde, j6l hasadé bazaltot. A hegy
keleti peremén, mar Sitkét6l délre pedig hosszan huzddik egy erdzié altal kialakitott sziklaperem, ami
féleg bazalttufat tar fel. A bazalt viszonylag asvanyokban szegény, de kis szerencsével zarvanyokat is
taladlhatunk.

Noévényvilag

A hegyek eredeti ndvényvilaga valdszinlileg gyertyanos-tdlgyes volt, amely a bazaltkiblivasok
kérnyékén bokorerddkkel elegyedett. A Sag hegyihez hasonlo térmeléklejté-erd6k csak a Hercsegen,
de ott is csak toredékesen fordultak el6. A bokorerddék felnyild részein fajgazdag lejto-
sztyepi vegetacio, mig a sziklakibuvasokon sziklagyepek alakultak ki. A tanuhegyeken az emberi
tevékenység hatasara az eredeti ndévénytakard atalakult. Egyedil a sziklagyepekre hatott kedvez6en
az ember tdjhaszndlata. A felhagyott bazaltbanydkban ugyanis jé feltételek alakultak ki a sziklagyepek
masodlagos megjelenéséhez és elterjedéséhez. A sz6l6kultura térhdditdsa kovetkeztében a
lejtésztyepek csak kis kiterjedésben maradtak meg.

Allatvilag
A viragokban gazdag szaraz gyepeket sok lepkefaj kedveli. A legszinpompasabb kozilik
a fecskefarku  lepke. Herny6janak  tapnévénye a  lejtdsztyepeken  gyakori,  ernyés

virdgzatu szarvaskocsord.

Az egyenesszarnyuak kozil kiemelked6 a kdzép-eurdpai elterjedési erdds sztyepek faunaelemeként
szamontartott erdei tarsza el6fordulasa. A cstkevény és szarnya miatt korlatozottan terjed6 faj
szigetszer(i allomanyai csak az él6helyek megdrzésével maradhatnak fenn. Nyari estéken
a szarvasbogar zugo repllése hallatszik. Ez a rovar féleg a hercsegi télgyesekben él, és a Natura
2000-tertlet egyik értékes faja.

Mivel a tanuhegyek vizekben mar rendkivil szegények, ezért kétéltl- és halfaunajukrél nem
beszélhetlink.

A hegylabi gyertydnos-tdlgyes maradvanyaiban néha feltlinik a kozeli laprétek eldugult lecsapolo
arkaiba jaré néhany erdei béka. Fiirge gyikok mindeniitt lathatok. Tobbnyire a szaraz gyepeket és a
kékeritéseket kedvelik. Zold gyikok csak a Kissomlyén élnek. Jobbara a felhagyott kéfejt6k
bazaltsziklain sitkéreznek. Ugyancsak a sziklas helyeket kedvelik a rézsiklok. Egy-egy példanyuk
olykor az egyméteres hosszusagot is meghaladja.

2.2.2. T4j- és természetvédelem, teriiletrendezési tervek elirasai
A tervezett mdodositdsok sem orszagos, sem helyi jelentdségl védett terlileteket, értékeket nem

érintenek.
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Ex lege lap

Okoldgiai hal6zat magteriletének dvezete

Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosojanak dvezete
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forras (Kalapos kut)

Forrds: ONPI, termeszetvedelem.hu

A tajképvédelmi dvezet teriilete a 0171/1, 0172 hrsz tervezési teriiletet érinti. A tervezett fejlesztések a
tajképvédelmi dvezet elbirasaival 6sszhangban vannak. Banyateriilet nyitasa, banyatelek fektetése
nem tervezett. A tajképvédelemi eldirasok a hatalyos HESZ-en és a telepiilésképvédelmi rendeleten
keresztul kerllnek érvényesitésre. A tervezett 4,5 m-es legnagyobb épitménymagassag a tertlet

hasznositasa soran a tajba és meglévd ndvényallomanyba besimulé latvanyt eredményezhet.

G

Tajképvédelmi teriilet 6vezet Sike k6zségben

Az itt kialakuld U] kilénleges szallas, kereskedelem és vendéglatas terileten a 0173/3 hrsz-en kijel6lt
kilénleges tertlet déli iranyu bdvitéseként jénne létre a 0171/1 és 0172 hrsz ingatlanokon. A tervezett
valtozas a tajképvédelmi dvezet elbirasaival nem ellentétes, mert:

a) meglévd, mar kialakult teriilethasznalathoz hasonldan keriilnek a 0171/1 és 0172 hrsz telkek
is besorolasra.

b) A tervezett 10 %-os beépitettség alacsony intenzitdsi hasznositast tesz csak lehetdvé,
mikdzben a zoldfelllet nagysaga legalabb 60 %. A teriileten jelenleg is 1,2 ha nagysagban
van vizfelllet kialakitva, amelynek bévitése tervezett.

c) Atjképvédelmi terllet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa nem tervezett.
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d) A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan tajképvédelmi teriilet dvezetében a koézlekedési,
elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-haldézatokat, tovabba az erémliveket a
tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd

miszaki megoldasok alkalmazéasaval kell megvaldsitani.

2.2.3. Természetvédelem elbirasai
A tervezett modositasok sem orszagos, sem helyi jelentdségl védett teriileteket, értékeket nem

érintenek.

A tjképvédelmi Ovezet teriilete a tervezési teriletet érinti. A tervezett fejlesztések a tajképvédelmi
Ovezet elbirasaival 6sszhangban vannak. Banyaterilet nyitasa, banyatelek fektetése nem tervezett. A
tajképvédelemi eldirasoka hatalyos HESZ-en és a telepiilésképvédelmi rendeleten keresztiil keriilnek
érvényesitésre. A tervezett 4,5 m-es legnagyobb épitménymagassag a teriilet hasznositasa soran a
meglévl beépitésekhez és a tajba és meglévd névényallomanyba besimulo latvanyt eredményezhet.

A tervezett médositas nem érinti Sitke helyi jelentdségi természeti terlleteit.

Vas megye | Sitke Kiralyné gyertyaja terméhelye (17/14/TT/75)

Vas megye | Sitke Sitkei Hercseg-tetd (17/102/TT/07)
Vas megye | Sitke | Fak Sitkei Kalvariadomb platanfai (17/106/TE/Q07)
Vas megye | Sitke | Kastélypark | Sitkei Kastélypark (Gurgya) (17/105/TT/07)
Vas megye | Sitke | Tarsulas Sitkei Lanka-patak melletti égeres és laprétfolt (17/107/TT/07

.....

2.3.1. Zoldfeliileti rendszer

A helyi épitési szabalyzat modositdas nem eredményezi a zoldfellileti rendszer és a hozza tartozo
eléirasok valtozasat. Az Uj kllénleges szallas, kereskedelem és vendéglatas terlileten a minimalis
zéldfeliilet nagysaga 60 %-ban keril meghatarozasra.
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A MATRT 12.§ (3) bekezdése alapjan sziikségessé valt az 1,132 ha-os Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével egyetemben a névekmény 5 %-aval egyezd zoldterilet kijeldlése is. A zoldterilet a
tervezési terilileten belll kerdl kijellésre ugy, hogy a mar korabban kiilénleges teriiletbe jel6lt 0173/3
hrsz ingatlan északi részén meglévd zdldterllet bévitéseként valdsul meg. A 0173/3 hrsz épitési telken
mar kijel6lt zéldtertlet déli oldalan ujabb 566 m2 nagysagu zoldterilet kap helyet, azaz a mar kijeldlt
zoldtertlet déli felén teljes telekmélységben jeldltik ki a kiilén jogszabaly szerinti Ujabb zéldterlletet is.
A zoldteriilet nagysaga a Sitke 7-es szamu telepiilésrendezési terv médositasa soran 2216 m2-ben
keriilt meghatarozésra és az ~10 m szélességben, puffer zénat képez a 0173/2 hrsz, 0174 hrsz Ut és
az a feletti erd6 felé. Ez bdvl jelen eljaras soran ujabb 566 m2-el, igy a zd6ldteriilet szélessége 11,80

m-re novekszik.

2.3.2. Biolbgiai aktivitasi értékszamitas

A telepllésrendezési eszkdzOk modositasa soran a hatalyos jogszabalyi eldirasok szerint kellett
eljarnunk. A 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kr.) hatalyos, ez alapjan kell a
bioldgiai aktivitasi értékszamitast vizsgalni. A Kr. 18. § (1) bekezdése értelmében

.18. 8 (1) Az_eqy hektéar terlletet meghaladd Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jard

telepiilésterv__készitése vagy modositasa soran, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban

meghatarozott kévetelmény teljesilése érdekében, az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terllettel

Osszefiiggd biologiai aktivitasérték...”

A hatalyos jogszabalyok alapjan az Uj beépitésre szant teriilet nagysaga nagyobb, mint 1 hektar =
1,132 ha, igy a szamitast elvégezéséhez jogszabalyi elbiras teszi sziikségessé.

Annak érdekében, hogy a kordbbi mddositasok soran keletkezett tébbletpontérték attekinthetd legyen
a valtozasokat ismertetjik. A teleplilésrendezési eszk6zok 2. szamu 2012-es modositasakor valtozott
a bioldgiai aktivitasi érték nagysaga. A 2016-ban, 2018-ban, 2019-ben, 2020-ban és 2021-ben
elfogadott 3-7. szdmu mobdositasok soran a biologiai aktivitasi érték Uj beépitésre szant terilet
kijelolésének hianyaban nem valtozott. A 2021-es 8. sorszamu és 2022-ben elfogadott
telepilésrendezési eszk6zok alapjan athozott tdbbletpontértékeket az alabbi tablazatok tartalmazzak.

Sitke kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek 2. szamu médositasa (2012)
atmin 6sités utani aktivitasérték atmin 6sités el 6tti aktivitasérték
mogﬁi;ﬁfsal tervezett érték- | terdlet érték jelenlegi érték- | terllet érték
teriilet terllethasznalat | mutaté | /ha/ terlilethasznalat mutaté | /ha/
Beépitésre szant vegyes teriilet Beépitésre nem szant kozlekedési teriilet
380/1
f';‘lg‘"yad' at 1| 0,0430,043 0,6| 0,043 0,0258
szabdlyozas | Telepuléskodzponti ; I
380/1 Orvosi | vegyes terulet sz et
el 0,065 | 0,065 0,065| 0,039
atvezet6
gyalogut
Osszesen 0,108 0,0648
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| A 2012-es telepulésrendezési eszk6zok elkészitése 0,0432 tdébblet pontérték keletkezett.

soran nem valtozott.

Sitke telepiilésrendezési eszkdzeinek 7. szamu mdédositasa

atmindsités utani aktivitasérték atmindsités el6tti aktivitasérték
modositassal tervezett jelenlegi érték-
érintett terllet .. , , | terllet érték .. , . | terllet érték
szAma terllethasznalat | mutato terllethasznalat mutato
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
Kllénleges
terilet
nagy
1. Kulonleges | kiterjedésti
szallas, sportolasi célu
kereskedelem | teriilet Altalanos
és értékmutatdja mezdgazdasagi
vendéglatas | szerint 4,43 13,29 | teriilet rét 6vezet 3,7 4,43 16,391
altalanos
mez6gazdasagi 3,7
3. Zoldtertlet 0,2216 1,3296 | teriilet 0,2216| 0,81992
14,6196 17,21092
BA
kompenzacio
Kétoldali -
nagy
lombkorongju
- fasorral
kisért 0183
hrsz kézut
453 fm 3| 0,8638| +2,5914
hosszban és
0174-0173/2
hrsz kézut
267 fm
hosszan
+2,59132
Osszesen 17,211 17,21092

Sitke telepiilésrendezési eszkdzeinek 8. szamu modositasa

atmin 6sités utani aktivitasérték atmin 6sités el 6tti aktivitasérték
modositassal érintett tervezett érték- teriilet /ha/ érték jelenlegi érték- | terilet érték
terllet terlilethaszndlat | mutatd terlilethaszndlat | mutaté /ha/
Beépitésre szant teriilet Beépitésre nem szant terilet
1246-1249 hrsz
|ng§1tlaq falusias faluIS|as" 24 0.276 0,6624 koz_.lekege3| 060,276 0.1656
lakétertiletbe lakéteriilet terlletbdl
sorolasa
1249-1250 hrsz
ingatlan falusias falusias kertes
lakoteriiletbe lakoteriilet 24 10,1654 10,39696 | . ioriiletbal o il ) by
sorolasa
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BA kompenzacié

Zoldterulet kertes m

kijelolése 1249 6 0,0221 0,1326 terijletb(j?. 50,0221

hrsz -en zoldterilet 0,1105
Osszesen 1,1919 1,1031

A 2012-es telepuilésrendezési eszk6zok elkészitése soran elért 0,0432 pontérték tobbletet is figyelemebe véve a
2021-es telepllésrendezési eszkdz modositas soran elért 0,0888 pontériékkel egyitt a soron kovetkezd
telepllésrendezési eszkdz modositashoz felhasznalhato tébblet pontértek 6sszege: 0,132 pontériék.

Sitke telepiilésrendezési eszkdzeinek 9. szamu modositasa

atmindsités utani aktivitasérték

atminosités el6tti aktivitasérték

modositassal

érintett teriilet S ertek- | ioriilet érték elenlegi. ertek- | ioriilet | érték
szAma terlilethasznalat | mutaté terllethasznalat mutato
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
Kilénleges
terilet
nagy
kiterjedést
1. Kilénleges sportolasi célu
szallas, teriilet Altalanos
kereskedelem értékmutatodja mezbgazdasagi
és vendéglatas | szerint 3 1,132 3,396 | teriilet rét dvezet 3,711,132 4,1884
Kilonleges szallas,
kereskedelem és
vendéglatas -
Kilénleges tertlet
nagy kiterjedési
sportolasi célu teriilet
2. Zoldterilet 6| 0,0566 0,3396 | értékmutatdja szerint 30,0566 0,1698
3,7356 4,3582
BA
kompenz&cio
Tobbletpontérték
a Sitke 8.
madositasbdl 0,132
Kétszintl (gyep
és 40 db
cserje/150 m2
vagy gyep és 1
db nagy
lombkoronaju
fa/150 m2)
névényzet 6| 0,0818| +0,4906
kialakitasa a
0173/3, 0171/1,
0172 hrsz
ingatlanok
alkotta épitési
oOvezet legalabb
1,5%-an
Osszesen 4,3582 4,3582

Sitke k6zség telepiilésrendezési eszkézeinek 9. szamu mddositasa soran a tébbletpontérték felhasznalasra kerdilt,
tobbletpontérték nem maradt.

A 0173/3, 0171/1, 0172 hrsz alkotta épitési Ovezet egylttes nagysaga 5,576 ha. A 0171/1, 0172 hrsz
alkotta bdvitéssel érintett terlilet nagysaga 1,132 ha. A bioldgiai aktivitasi értékszamitassal igazolt

aktivitasi érték szintentartasa érdekében legalabb ~818 m2 (kerekitve 820 m2) nagysagu teriileten van
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szlikség kétszintli (gyep és 40 db cserje/150 m2 vagy gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2)
névényzet kialakitasara.

A 7818 m2-es kétszintes ndvényzet kialakitasa a teljes teriilet esetében a terilet 1,5 %-anak
megfelel6 mértékii cserjésitését, fasitasat jelenti.

Ezért javasoljuk a helyi épitési szabalyzat 10.§ (8) bekezdés d) pontjanak szévegcserés oly modon,

hogy:

[[36]Kiilénleges teriileten a megengedett legnagyobb szintteriilet sdrlség 0,6. A

telekalakitds és beépités feltételeit (elhelyezhetd épitmények, beépitési mod, épitési telek

legkisebb tertilete, legnagyobb beépitettsége, legkisebb, legnagyobb épitménymagassdg)
az aldbbiak, illetve az OTEK elSirdsai alapjdn kell megdllapitani:]

»0) Kv-52-10-4,5-5000 szdllas, kereskedelem és vendégldatds épitési évezetben szabadon
dllo beépitéssel, legfeliebb 4,5 m épitménymagassdgu, vendéghdz, vendéglatohely,
kereskedelmi épitmény, a tulajdonos vagy hasznalé szamdra lakds, a tertlet
fenntartdasat szolgalo épitmények helyezheték el. Az épitési telek legnagyobb
beépitettsége 10 % lehet. A legkisebb Zzbldfeliilet 60%, ahol az épitési ovezet
teruletének 1,5 %-dt, de legalabb 820 m2 nagysdgban kétszinti (gyep és 40 db
cserje/150 m2 vagy gyep és 1 db nagy lombkorondju fa/150 m2) névényzettel kell
telepiteni. A kialakithato legkisebb telek teriilete: 5000 m2.”

2.4. Ordkségvédelem

Miiemlékvédelem:
A 0173/3, 0171/1, 0172 hrsz-u ingatlanok terlletét és kornyezetét miiemlék, miiemlék miemléki
kérnyezet sem érinti.

Sitke kozségben Iévd miemiekek jegyzeke:

birsa
torzsszam | azonositd | helység | cim név védelem kateggéria védési ligyiratok helyrajzi szam
KISSITKE, R.k.
Joézsef A. u. |kalvaria 9055/1988.
10157 | 16676 | Sitke | eleje kapolna Miemlék |11 OMF 0233, 0234/3
KISSITKE,
Jozsef A. u. 9055/1988.
10157 | 16677 | Sitke | eleje staciofilkék | Miemlék |II. OMF 0233, 0234/3
v. Fels6buki 0234/3, 1166, 556,
Nagy- 1163, 1164, 1165,
kastély ex- 545, 1280/2, 1280/1,
lege 557/1, 557/2, 0232,
mdemléki Mdaemléki 560, 561/1, 563, 564,
8057 | 26899 |Sitke kérnyezete | kérnyezet 565
Krisztus- 545, 555, 557/1,
szobor ex- 557/2, 560, 561/1,
lege 563, 564, 565, 0232,
mdlemléki Mdaemléki 0234/3, 557/3, 567,
8058 26900 |Sitke kérnyezete | kérnyezet 566
R.k. 555, 556, 0234/2,
kalvaria 0232, 1148, 1150,
kapolna, 1151, 1152, 1153,
stacioflilkéek | Miemléki 1154, 1156, 1157,
10157 | 26901 | Sitke ex-lege kérnyezet 1158, 1159, 1160,
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miemléki 1161, 1162, 1163,
kérnyezete 558, 559, 606, 608,
607, 609, 0230, 0227,
0231, 1155, 560,
0234/1
R.k.
templom
ex-lege 7,9, 25, 0382/4, 2,
miemléki | MGemléki 32, 30/4, 30/2, 30/3,
8059 |26903 |Sitke kérnyezete | kérnyezet 28, 0382/28
Un. Torok-
emlék,
Kegyoszlop
ex-lege
miemléki | MGemléki 398/2, 687, 688, 396,
8060 | 26905 |Sitke kérnyezete | kérnyezet 399
22509/1958.
v. Fels6biki EM
Jozsef Attilla | Nagy- 120344/1958.
8057 9318 |Sitke |utca 1. kastély Miemlék |11 MM 555
22509/1958.
EM
Jozsef Attila | Krisztus- 120344/1958.
8058 9319 |Sitke |utca 1. szobor Miemlék |II. MM 556
863-4/1953.
FOM,
(Nagysitke) 22509/1958.
Pet6fi EM
Sandoru. 24 |R.k. 120344/1958.
8059 9321 |Sitke templom Miemlék |II. MM 8
22509/1958.
Un. Torok- EM
NAGYSITKE, | emlék, 120344/1958.
8060 [9322 |Sitke | Temetb el6tt | Kegyoszlop | Mldemlék | I. MM 398/1
R.k.
KISSITKE, kalvaria
Joézsef A. u. |kapolna, 9055/1988.
10157 9320 |Sitke | eleje staciofiilkék | Midemlék | II. OMF 0233, 0234/3

Helyi védelem

A teleplilésképi arculati kézikényv elfogadasra keriilt, a teleptléskép védelmérél sz6l6 énkormanyzati

rendelet a 16/2018.(XIl.18.) énkormanyzati rendelettel keriilt elfogadasra. A terlileten helyi védett

épitmény nem taldlhaté. A Lanka-patak tervezéssel érintett kornyezetében nincsen meghatarozé

teleptilésrész lehatarolva.
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2. melléklet a 16/2018. (XII.18.) 6nkormanyzati rendelethez

Sz6I6hegy:
Oreg hegy

Sitke

Jelmagyarazat:
Nagysitke [
Kissitke [ ]
Falukoz [EER
Atalakulé telepilésrész [ 0]

Szél6hegyek

Cmes

Sz6lohegy: &
Hercseg hegy '

Régészet

A tervezési teriiletet két régészeti lel6hely is érinti. A 71983 és 71985 azonositéju leldhelyek a 0173/3
hrsz terlletének jelentdsebb részét lefedik. A 0171/1, a 0172 és a korabban mar kuildnleges terlletbe
sorolt 0173/3 hrsz-u terlletre vonatkoz6 médositasok nyilvantartott régészeti leléhelyeket érintik, ezért
a hasznositas soran az 6rokségvédelmi jogszabalyokban, valamint a hatdsagi eléirasokban foglaltakra

figyelemmel kell lenni!
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43639

49119

Nagysimonyi

DI

Ismert és nyilvantartasba vett régészeti lel6helyek

azonosito

megye

telepiilés

lel6helyszam

név

védelem
birsag
kategoria

HRSZ

49055 Vas

Nagysimonyi

13

Battyan-major

szakmai

0287, 0296/1,
0286/2, 0286/1

43639 Vas

Sarvar

56

Sitkei erdo |l.

szakmai

0414/2, 0415,
0416

49119 Vas

Sarvar

60

Kanotapuszta - Urdomb

szakmai

0428/10, 0428/9,
0428/6

43640 Vas

Sitke

A telepiilés E-i és Ny-i
hataraban

szakmai

0189/5, 0195,
0198, 0196,
0206/8, 0206/1,
0197, 0203,
0204, 0206/4,
0205/1, 0206/2,
0206/3, 0199/1,
0199/2, 0212,
0206/5, 0206/7,
0211, 0202,
0201, 0200

41985 Vas

Sitke

Kbéhanyas (Dids)

szakmai

0348/15,
0348/16,
0348/13,
0348/14, 0348/3,
0348/5

43693 Vas

Sitke

Hercseg-hegy

szakmai

1045, 1044,
1039/2, 1039/1,
1038, 1035,
1034, 1032,
1031, 1141,
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1037, 1036

43694

Vas

Sitke

Hegyalja

szakmai

496, 08/4, 497,
498, 499, 503/1,
501, 500, 502/1,
502/2

46942

Vas

Sitke

Ujhegy

szakmai

9,712, 713,
0382/28, 721,
720, 719

49120

Vas

Sitke

Szent L6rinc romai katolikus
templom

szakmai

25,7,8,9,
0382/4

54704

Vas

Sitke

Kurcon-major

szakmai

0205/1, 0211,
0202, 0201,
0203, 0204

68803

Vas

Sitke

Hegyalja Il.

szakmai

08/3, 08/10

68805

Vas

Sitke

11

Katonak utja

szakmai

0216, 0212,
0211, 0205/2,
0213/9, 0202,
0213/8, 0213/2,
0222/2, 0218/1,
0223, 045, 071,
035/18, 072,
035/19, 0218/2,
046/22, 044,
046/13, 046/12,
046/11, 045,
042/2, 038/2,
021/8, 021/7,
021/6, 021/5,
021/3, 021/11,
020, 018, 012/2,
042/3

71981

Vas

Sitke

12

Kurconi mez6 |.

szakmai

0171

71983

Vas

Sitke

13

Kurconi mezé Il. (Halastd)

szakmai

0183, 0171,
0173/3, 0172

71985

Vas

Sitke

14

Kurconi mez6 ll.

szakmai

0183, 0173/3

72011

Vas

Sitke

15

Lanka-rit

szakmai

0182, 0180/3,
0180/5, 0219

78537

Vas

Sitke

16

Szennyes-fold- dild, Kossuth L.

u. 88.

szakmai

0375/16, 167,
170, 0374
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2.5. Kozlekedés

A telepiilés kozlekedési rendszere és annak fejlesztése Sitke kdzség telepilésrendezési tervében
meghatarozott halozati rendszerekben lett rogzitve. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a
kozlekedési rendszer hierarchiajaban valtozast nem eredményez. Korabbi rendezési tervhez képest 0j

hélozati kapcsolat nem jon létre.

Helyi 6nkorményzati utat érint6 fejlesztés

A 0171/1 hrsz-u terllet megkdzelitése a 834 sz. foutrol északra nyild, kiépitett utcsatlakozassal
rendelkez6 0183 hrsz-u helyi 6nkormanyzati utrdl torténik. A 22 m szabalyozasi szélességl ut
szabalyozasa megfeleld, valtoztatast nem igényel. A tervezési teriiletet északrdl hatarolé 0174 és

0170/2 hrs-Uz utak kialakult szabalyozasi szélességgel rendelkeznek, de az nem kisebb 5 m-nél.

A 834. sz. féat - 0187 hrsz ut - fényképei

—_.

0183 hrsz at fényképei a 834. sz. fout feldl (balra) és a 0173/3 hrsz fel6l (jobbra)
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J‘m
\"‘:}&’;:" — E

Ut: 834 - Papa-Sarvar masodrendi faut

Szelvényszém: 39 km 456 m ) b

E.sz.d.: 47.236278 K.h.d.: 16.992615 ! 4 He
E.sz.: 47°14'10.601" K.h.: 16°59'33.414" \ i
EQV: Y: 494435,597 X: 212291.155

Kezeld: Vas Megyei Igazgatdsag

Uzemmérndkség: Sarvari mérndkség

Megye: Vas megye o

Telepiilés: Sitke %

Utkategdriz: IL rendii fout Y

Utdj: -

Atlagos napi forgalom: 4000

Nehézgépidrmii forgalom: 190 =

Téli Gzemeltetés: Grjdratos

Szolgéltatdsi szint: IIT - Kiép. és utkat. =

4/5/6/7/9

| Bedllitasok || Rogzit || Dinamikus oIt Aty
Aiginithanyo

834 sz. féut és 0183 hrsz at talélkoiésénak adatai (forras kira.hu)

Parkolas

A tulajdonos és hasznaldk részére a parkolast az OTEK 4.sz. melléklete alapjan legalabb a
minimalisan meghatarozandé parkoldk biztositasardl kell gondoskodni. A hatalyos HESZ rendelkezik a
lakés és uduld épulet utan létesitendd parkoldk szamaral.

Az OTEK 7. szamu mellékletének megfeleléen kell a kerékpartarolas szamara helyet biztositani az
OTEK 42. § (5) bekezdése alapjan.

2.6. Kdozmlellatas

A telepiilésrendezési eszkdzok valtozasa a HESZ kiegészitésével a kdzmiellatast oly modon érinti,
hogy a 0173/3 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban a Sitke telepllésrendezési eszkdzeinek 7. sorszamu

modositasa mar foglalkozott. A 7-es sorszamu maédositas 2021. junius 1-én kertlt elfogadasra.
A terlilet déli részén elhelyezésre kerild beépités esetén halézati kézmiikapcsolat elsésorban az

elektromos ellatas terén épithetd ki. Az elektromos hal6zati csatlakozas délrél, a 0199/1 hrsz-u

Kurczon-major felél a 0183 hrsz-u Ut mellett Iétesiil.
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Meglévé transzformator alallomas a 0173/3 hrsz ingatlan 0183 hrsz Ut és 0172 hrsz fel6li nyugati
sarkanal.

A vizellatas és szennyviz-elvezetés korszerli kozm(ipo6tld miitarggyal biztositand6, mivel a belterileti
hél6zathoz vald csatlakozds 1,5 km-en belll nem biztosithatd. amennyiben a miszaki feltételek
biztosithatoak, ugy a 0173/3, 0171/1, 0172 hrsz-u ingatlan kézmlives szennyvizelvezetd rendszerhez
valo6 csatlakozasat tamogatjuk.

A tervezési teriilet nem érinti a Nagysimonyi korzeti vizbazis hidrogeoldgiai ,B” védétertiletét.

P

0171/1 és 0172 hrsz ingatlan kézmiellatasa jelenleg

Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrol szol6 54/2014. (X11.05.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ)
75. § alapjan vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltdvizet fold feletti tlizcsapokkal kell biztositani.
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Az oltdvizet biztositd vizvezeték-haldzat felljitdsa, atalakitdsa soran érintett meglévd fold alatti
tlizcsapokat fold feletti tlzcsapokra kell kicserélni. Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapjan éplletek
létesitésénél gondoskodni kell arrél, hogy fold feletti tlizcsap az épitménytdl a megkdzelitési Utvonalon
mérten 100 méteren bellil legyen, annal tavolabb nem lehet.

Tlzoltéséra vezetékes vizellatas hianydban a fagymentesen kialakitott, meglévé téhoz kapcsol6do Uj
vizkivételi hely létesitése is figyelembe vehetd.

El6kertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitasa esetében kilonds figyelmet kell forditani arra, hogy a
fold feletti tlzcsap tomlSfektetési utvonalon, az épitménytél 100 méteren belul legyen.

Csapadékviz-elvezetés
Vizfolyasok parti savja: A telepiilés kdzigazgatasi teriiletét a
= Lanka patak (Kezel6: Nyugat-dunantuli Viztigyi Igazgatdsag)
= Cinca patak (Kezeld: Nyugat-dunantuli Vizligyi lgazgatésag)
o Sekély arok (Kezeld: Sitke Kézség Onkormanyzata)
o Sitkei arok (Sitke 0323/1 hrsz.) (Kezeld: Sitke kézség Onkormanyzata) érinti.

A tervezési terliletet keletrdl a Ldnka-patak hatérolja. A Ladnka patak mentén a 83/2014. (lll. 14.) Korm.
rendelet - a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado6 vizek altal veszélyeztetett terlletek
hasznélatarol, hasznositasarol, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkoz6 szabalyokrol - szerinti - 6 m védétavolsag biztositott.

A Sitke 0171/1 és 172 helyrajzi szamon jelzett ingatlanok, a Palfai-féle, belviz-veszélyeztetettségi
térkép, |. kategdria lehatarolasa alapjan belvizzel nem veszélyeztetettek.

L

Belviz veszélyeztetettség, a Palfai-féle belviz-veszélyeztetettségi térkép, |. kategoria lehatarolasa
alapjan
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2.7. Kérnyezetvédelem

Kérnyezetvédelmi szempontbol cél, hogy a megvalositani kivant médositasok a hozzakapcsolédo
létesitményekkel és azok funkcidival, valamint az infrastruktura kialakitasa révén a kérnyezethasznalat
ugy legyen szervezheté és végezhet6, hogy

« koérnyezetszennyez6 vagy a koérnyezetet veszélyeztetd létesitmény kialakitdsara ne keriljén
sor,

* atervezett fejlesztés a legkisebb mérték(i kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,

* akodrnyezetszennyezés megeldzhet6 legyen,

e Kkizarja a kérnyezetkarositast.

Sitke rendezési tervét érinté moddositasok (lasd Tajrendezési rész: Tervezett mbdositasok fejezet)
jelentds valtozast nem hoznak a kérnyezeti elemek tekintetében.

A tervezési teriiletre hatédlyos rendezési terv kdrnyezetvédelmi, koérnyezetalakitasi munkarészében
foglaltakat, valamint a hatalyos jogszabalyokat, el6irasokat tovabbra is mérvaddnak kell tekinteni.
A tervezési terilet természetvédelmi oltalom alatt nem all.

Jelmagyarazat:

1 e [ selteriitet
‘ﬁ N - : :l Természetvedelmiterilet
)’ Nagysimonyi | [__] Natura 2000 teriilet
= | e
Ramsari teriilet
[T Természetvédelmioltalom
alatt allé néveény éléhelye
+ Forras
Kozigazgatasi hatar
Fekvéshatar

Gércei tufagyri
és laprét
Mesteri

Sarvar

Gérce o ,
¥ Vasarosmiske

a ¥
Természetvédelmi teriiletek Sitkén (Forras: 16/2018. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete)

2.7.1. Levegétisztasag-védelem

Sitkén a levegé minéségével kapcsolatos konkrét mérések nem torténtek. A kozség levegémindsége
jénak mondhaté.
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A médositassal érintett teriilet kiilterlileti ingatlan, ahol kisebb médositasokat, az OTEK altal biztositott
beépités elhelyezését atlagos intenzitasu, Uj falusias lakéteriiletet terveznek (lasd Tervezett
mébdositasok fejezet.)

Ertékelés
Sitke levegétisztasagi szempontbdl kedvezd kornyezeti éllapottal rendelkezik, a szennyezés mértéke

nagyon csekély. Cél, ennek a kedvez6 allapotnak hosszutavu fenntartasa. A tervezett mddositasok
kovetkeztében, amennyiben betartiak a hatalyos jogszabalyokban eldirtakat, jelent6s

levegbszennyezés nem varhato.

Javaslatok

Uj teriilethasznalat, Uj létesitmények kialakitasanal, Uj technoldgidk lizemeltetésénél teljesiteni kell a
levegbtisztasag-védelmi  kovetelményeket, elbirasokat, hatarértékeket. A leveg6 védelmével
kapcsolatosan a 306/2010. (XIl.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a
4/2011. (1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - elbirasait kell alkalmazni.

2.7.2. Zaj- és rezgésvédelem

Ipari Gzem a tervezési teriileten, illetve annak kdzelében nem talalhatd. Jelentés forgalommal bird
kozlekedési Ut nem érinti a tervezési terliletet. A 834 jel(i f6ut a tervezési terllet Iégvonalban is 825 m-
re talalhato.

Ertékelés
A modositasok kovetkeztében, amennyiben betartjdk a rendeletekben el6irt hatérértékeket,
jelentésebb zaj- és rezgésterhelés el6relathatdban nem fog fellépni.

Javasilatok
Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato létesitményekre a 2008. januar 1-t8l hatalyos, a kérnyezeti

zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szo6l6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet az iranyado, a
kibocsatasi hatarértékek megallapitasanal a 27/2008. (XII. 3. ) KvWM- EUM rendeletet kell figyelembe

venni.

2.7.3. Talajvédelem

A modositassal érintett tertilet kiilterileti 0171/1 hrsz-0, L3 minéségi osztalyu legel6t érint. A terilet ,b”
alrészletén halast6 van, amelynek terilete ~1,25 ha.

A jelenlegi épitési korlatozas feloldasat kovetéen a mez8gazdasagi hasznositds mellett a
mezdgazdasagi jellegl épitmények elhelyezésére, valamint az OTEK altal biztositott lakas épitésére
nyilik méd a beépitési % felének igénybevételével.

Sitke kdzségben pl.: a szantdk hektaronkénti aranykorona atlaga 17,26 Ak (ami annyit jelent, hogy az
5. és az annal jobb minéségi osztalyu szantdk tartoznak az atlagosnal jobbak kozé.
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Sitke kdzségben pl. a legeldk hektaronkénti aranykorona atlaga 5,47 Ak (ami annyit jelent, hogy a 3.
és az annal jobb minéségi besorolasu legel6k tartoznak az atlagosnal jobbak k6zé).

A telepiilésrendezési eszkdz moédositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant terilet atlagosnal jobb
minéségl termdéfoldet érint. A kismértékl beépitési szandékkal tervezik a teriletet hasznositani. A
telepiilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriilete hasonld célra nincsen ezidaig
kijelolve. Sajatos teleplilésrendezési ok, és egyben a helyhez kotétt beruhazas alapja a meglévd to
vizfelllete, ami miatt ezen funkcidk elhelyezését mas terlleten nem tudjak megvalositani.

Ertékelés
A médositasok kovetkeztében termdteriiletek, terméfoldek jelentés mértékii igénybevétele, pusztulasa
nem varhato.

Javasilatok
A terméfold védelme érdekében a terméfold védelmérdl szoélo 2007. évi CXXIX térvény talajvédelmi

fejezetében a beruhazassal, lzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek
eléirasait be kell tartani.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kiilén kell letermelni és megfelel6 moédon kell deponalni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj felhasznalasa csak a talajvédelmi hatésag
nyilatkozata alapjan lehetséges.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term&foldén a humuszos réteg megbontasaval jaré 400
m2-t meghalad6 teriletigényld beruhdzdsok megvaldsitasahoz talajvédelmi terv szikséges a
90/2008.(VI1.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.

2.7.4. Vizvédelem

Felszini és felszin alatti vizek

Sitke kilterlletét érinti a Nagysimonyi Kdrzeti Vizbazis hidrogeoldgiai B védéteriiletét, ezért az érintett
terlletekre a 123/1997. (VI.18.) Korm. rendelet vonatkozé el6irasai az iranyadok. A
telepilésrendezési eszk6zok modositasai nem érintik a Nagysimonyi Korzeti Vizbazis hidrogeologiai B
védoiteriletét.

A telepllés kdzigazgatasi terulete érinti az orszagos vizminéség-védelmi terilet Gvezetét, ezért ezekre
a teriletekre a 2018. évi CXXXXIX. térvény és a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet, vonatkoz6 elbirasai az
iranyadok. A tervezési terileteket nem érinti az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete.

A Sitke 0171/1 és 172 helyrajzi szamon jelzett ingatlanok, a Palfai-féle, belviz-veszélyeztetettségi
térkép, |. kategdria lehatarolasa alapjan belvizzel nem veszélyeztetettek.

A Sitke 0171/1 és 172 helyrajzi szamon jelzett ingatlanok teljes egészében rajta vannak az orszagos
vizmindség-védelmi terllet dvezeten.

Sitke kdzség, 0171/1 és 172 helyrajzi szdmon jelzett teriletei, a felszini vizek tekintetében az 1.3.
Raba alegységen talalhatdk és érintik, a Raba (Kis-Rabatdél) (AEP898) vizfolyas viztestet.
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Felszin alatti vizek tekintetében a Sitke 0171/1 és 172 helyrajzi szamu ingatlanok érintik az sp.1.2.1
Ikva-vizgy(ijt6, Répce felsé vizgylijté sekély porézus, a p.1.2.1 Ikva-vizgylijt6, Répce felsé vizgydjté
porézus, a pt.1.1 Eszaknyugat-Dunantul porézus termal viztestet.

Sitke kdzigazgatési terilete nem érinti a Magyarorszag és kiemelt térségeinek teruletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény szerinti orszagos VTT tarozdk dvezetét, sem a Balaton
Kiemelt Uduilékérzet tomeder dvezetet.

A tervezési terllet keleti oldalan a felszini vizfolyas a Lanka-patak révén taldlhato. A 27/2004. (XII. 25.)
- a felszin alatti viz allapota szempontjdbdl érzékeny teriileteken levé telepilések besorolasarél -
KvVM rendelet alapjan Sitke kdzség terlilete az érzékeny teriiletek k6zé tartozik.

Sitke kdzség kozigazgatasi terilete a 74/2014. (X11.23.) BM rendeletben felsorolt folydészakaszokhoz

rendelet nagyvizi mederrel nem érintett.

A teleplilés kbzigazgatasi teriilete nem szerepel az arviz- és a belvizvédekezésrél széld 10/1997.
(VI1.17.) KHV rendeletben és mellékleteiben, mint belvizvédelmi szakasz, illetve belvizrendszer részét

képez6, belvizzel veszélyeztetett terilet.

Ertékelés

A mddositassal érintett terulet felszini vizlefolyasi viszonyai jelentésen nem véltoznak meg.

Javaslatok
A csapadékvizek medfeleld elvezetésére gondot kell forditani. A teruleten tervezett épitkezések soran

keletkez6 hulladékok kezelését az épitési hulladékok kezelésének részletes szabalyairdl szo6ld
45/2004. (V11.26.) BM-KvVM k6z6s rendeletben foglaltak alapjan kell végezni.

2.8. Védoteriiletek és véddsavok

A Lanka patak mentén a 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet - a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és
a fakad6 vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol -
szerinti - 6 m védétavolsag biztositott.

2.9. A korlatozasok - Tlizvédelem

Tizjelzés, vagyonvédelem
A telepllések katasztréfavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes

szabdlyairdl sz6l6 62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet mdodositasarol sz6lé 61/2012. (X1, 11.) BM rendelet
szerint a Kat. végrehajtasardl szélo 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet 22. § szerint elvégzett
kockazatbecslés - a telepilést érinté veszélyezteté hatdsok komplex elemzése - alapjan, Sitke
teleptilés a lll. katasztréfavédelmi osztalyba kertilt besorolasra.
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Tdziviz ellatas
A kdzségben az oltdviz a meglévd vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz

biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-4ban leirtakra megfelel6en kell biztositani.

Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrél szol6 54/2014. (X11.05.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ)
75. § alapjan vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltdvizet fold feletti tlizcsapokkal kell biztositani.
Az oltdvizet biztositd vizvezeték-haldzat felljitdsa, atalakitdsa soran érintett meglévd fold alatti
tlizcsapokat fold feletti tlizcsapokra kell kicserélni. Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapjan éplletek
létesitésénél gondoskodni kell arrél, hogy fold feletti tlizcsap az épitménytdl a megkozelitési utvonalon
mérten 100 méteren beliil legyen, annal tavolabb nem lehet.

ElSkertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitasa esetében kilonds figyelmet kell forditani arra, hogy a
fold feletti tlzcsap toml6fektetési utvonalon, az épitménytél 100 méteren belul legyen.

Tdztavolsag

Tizvédelmi szempontbdl az épitmények kodzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba
foglaltak szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitasanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ
17-18.§-a szabalyozza a tiiz atterjedésének megakadalyozasara az éplletek kozotti minimalis
betartando tliztavolsagot.

Tz kar elharitas

A telepllésen 6nkéntes tlizoltd egyesiilet mar nem m(ikddik, a tlizoltoszertar és oltdkocsi felszerelése
megvan. Sitke kdzség a Sarvari Hivatasos T(izolto-parancsnoksag miikodési terlletéhez tartozik, a
vonulasi tdvolsag 8 km, a vonulasi id6 10 perc. A tlizoltasi felvonulasi ut vonatkozasaban az OTSZ 65-
70.§-aban foglaltakat meg kell tartani.

Riasztas

A tlizjelzés telefonon torténik. A telefonhal6zat lakoteriileten mar kiéplilt, nyilvanos allomasok lefedik a
kbzség teriletét.
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lll. Jovahagyo munkarész
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Telepllésszerkezeti terv modositasa

54



Sitke kdzség telepllésrendezési eszkdzok 9. szamu mddositasa
Partnerségi egyeztetés 2022. majus 23.

[1I/1. Teleplilésszerkezeti terv hatarozati javaslata

Sitke K6zség Onkormanyzata KépviséHtestillete .../2022.(...) szamu képvidetestiileti
hatarozata

Sitke Kozség Onkormanyzata Képvisédstilete Sitke kozség teleplilésszerkezeti térvér
sz0l6 tobbszér modositott 73/2004. (1X.20.) szameépvkseb-testileti hatarozatat
(tovabbiakban: Hatarozat) a 28/2022. (lI1.8.) szaképviseb-testileti hatarozat, mint
telepllésfejlesztési dontés figyelembe vételévelvédeményezési eljaras lefolytatasat
kéveten, az Allami BEPItéSz .................c....... szamon kiadott, .... év ........... ho
......... napjan kelt zaré szakmai véleményében megaddotizajarulasaval a kihirdetést
kovet napi hatallyal az alabbiak szerint médositja:

1. A Hatarozat 1. melléklete (telepulésszerkezetilégrv helyébe jelen hatarozat 1.
melléklete Iép.

2. A Hatarozat 2. melléklete (szerkezeti terv leiragd¢n hatarozat 2. melléklete
szerint médosul.

3. A Hatarozat 3. melléklete (valtozasok Utemezesd@njhatarozat 3. melléklete szerint
maodosul.

4. A Hatarozat 4. melléklete (terlletrendezési terwald 6sszhang igazolasa) jelen
hatarozat 4. melléklete szerint modosul.

5. A Hatarozat 5. melléklete (biolégiai aktivitasértézamitdsa) jelen hatérozat 5.
melléklete szerint médosul.

6. A Hatarozat 6. melléklete — tertleti mérleg

Hatarids: azonnal
Felebs: Morgos Istvan polgarmester

Sarvar, 2022..........

Morgos Istvan
polgarmester
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1. melléklet a .... /2022.(.....) szamu képvisébstileti hatarozathoz
~Sitke kdzseég telepllésszerkezeti tetl&zold tobbszér modositott 73/2004. (1X.20.)
szamu képviséttestileti hatarozat 1. melléklete
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Sitke kdzség telepllésrendezési eszkdzok 9. szamu mddositasa
Partnerségi egyeztetés 2022. majus 23.

2. melléklet a ..../2022. (...) szamu képvisel6-testileti hatarozathoz
Sitke kozség teleplilésszerkezeti tervérdl sz6lo tdbbszor modositott 73/2004. (1X.20.) szamu képvisels-
testiileti hatarozat 2. melléklete e melléklettel egésziil ki

.SZERKEZETI TERV VALTOZASANAK LEIRASA

Sitke Kozség Onkormanyzata Képvisébstilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelméél szold 1997. évi LXXVIII torvény 8-10.8-a @rdsainak megfeléen Sarvar varos
telepllésszerkezeti tervének modositasat elfogadgabbiak szerint:

Terllethasznélati valtozasok
Beépitésre szant terilet

Kilénleges terllet:

- Altalanos metigazdasagi teriileth killonleges széllas, kereskedelem és vendéglatas
tertlet kerdl kijelolésre a 0171/1 hrsz-a és 0172z ingatlanok teriletén 1,132 ha
nagysagban.

Zoldtertlet

a) A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egykemelt térségeinek
terlletrendezési terv@r— 12.8 (3) bekezdése alapjan a kijelolt kilonegeallas,
kereskedelem és vendéglatas teridledldtertlet kerdl kijelolésre annakswatménye
utan szamitott 5 % - 566 m2-es nagysagban - a BIM3% telek északi savjaban
korabban kijelolt zoldterilet dvitésével. A valtozast kowetn a kordbbi ~10 m
helyett megndvelt 11,80 m szélességben, puffertaé@ezve a 0173/2, 0174 hrsz Gt
és az a feletti erdfelé.”

3. melléklet a ..../2022. (...) szamu képviselb-testileti hatarozathoz
Sitke kdzség teleplilésszerkezeti tervérdl sz6l6 tdbbszdér madositott 73/2004. (1X.20.) szamu képvisels-
testiileti hatarozat 3. melléklete e melléklettel egésziil ki

,VALTOZASOK UTEMEZESE

Révidtavon megvaldsulé valtozasok:

A szerkezeti terv és a helyi épitési szabalyozas elfogadasa lehetéséget teremt a telepiilésfejlesztési
dontés alapjan kidolgozott teleplilésszerkezeti tervben kijeldlt célok épitési szabalyozasi elbirasok
mentén t6rténd megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiilé valtozasok:
A telepuiléskép védelmére kildn jogszabalyi eldirasok alapjan 6nallo rendelet el6irasai alkalmazandé.

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijeldlt épliletek és épitmények, leléhelyek megdrzése,
fejlesztése, meguijitasa, a rendezési tervet érintd elemeinek esetében a valtozasok atvezetése.”
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Sitke kdzség teleplilésrendezési eszk6zok 9. szamu mabdositasa
Partnerségi egyeztetés 2022. majus 23.

4. melléklet a /2022.( .) szdmu Képviselb-testileti hatdrozathoz
Sitke kdzség teleplilésszerkezeti tervérdl sz6l6 tdbbszdr madositott 73/2004. (1X.20.) szamu képvisels-
testlleti hatdrozat 4. melléklete e melléklettel egésziil ki:

~TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
a.) Orszagos Teriiletrendezési Tervvel

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (MaTrT) sz6l6, tdbbszér mddositott térvény tébb vonatkozasban
is érinti Sitkét.

A MaTrT Sitkét érinté dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

MaTrT Erintettség terillete

Orszag szerkezeti Mez6gazdaséagi
terve térséget érint

Okolégiai halézat | Nem érinti
Ovezete

Kivald terméhelyi Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete

_ (Geérce e
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Sitke kdzség telepllésrendezési eszkdzok 9. szamu mddositasa

Partnerségi egyeztetés 2022. majus 23.

Erd6k dvezete Nem érinti
Vilagorokség és Nem érinti
vilagorokség
varomanyos
teriiletek dvezet
altal érintett
telepuilések
Honvédelmi és Nem érinti
katonai célu terilet
Ovezet altal érintett
teleplilések
- b
. (Riérce em:
Az adatokat a teir.hu adatbazisabdl valé
Térségi MaTrT Telepiilésszerkezeti terv Telepiilésszerkezeti terv 9.
teriiletfelhasznalas | szerkezetiterv | szami mdédositasa (2021.) szamu moédositasa (2022.)
neve
ha ha % ha %
Teleplilési térség 12496 123,4814 124,6134 ha
’ ha 99,37 % (+1,132ha) 100,28 %
Erdégazdalkodasi 1272 64 1225,94 96,25 % 1225,94 ha 96,25 %
térség ’ ha
Mez6gazdasagi 1369,3586 1368,2266
térség ha 103,82 % ha 103,49 %
1322,00 (-1,132 ha)
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Partnerségi egyeztetés 2022. majus 23.

Vizgazdalkodasi 295 2,25 ha 2,25 ha

térség ’ 100 % 100 %
Teir adat: 272114 2721,14 - 2721,14 -

Térségi ovezet | Erintettség, Teriillete | Térségi 6vezet

megnevezése | hatalyossag a | (ha)

9/2019.(VI.14.) | tervezési teriilet

MvM rendelet | vonatkozasaban

alapjan

Jé termdhelyi | Nem érinti - ha

adottsagu

szantok

Ovezete

Erdételepitésre | Nem érinti 133,53

javasolt tertlet ha

Ovezete
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Tajképvédelmi | Erinti 1939,58
terllet dvezete ha
Vizminéség- Nem érinti 1584,23
védelmi terilet ha
Ovezete

Nagyvizi Nem érinti -

meder dvezete
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VTT-tarozok
Ovezete

Nem érinti -

7

Na

«_ (Gerce

b.) Vas megye teriletrendezési tervének térségi lehatarolasa
c.) Vas megye terlletrendezési tervének dvezeti elbirdsai

VTrT dvezete:

A VTIT Sitkét érinté ovezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:
terllete

érintettség

VTrT  térségi
szerkezeti
terve

Erinti, tv eléirasoknak
megfelel6 lehatarolas
mellett

1. melléklet a 4/2021. (I1.15.) 6nkormanyzati rendelethez
1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok és egyedi épitmények rendszere

1.1.2.Fbutak

1. Meglevo féutak

1.9. 834. sz. fout: (Pgpa (83. sz. fout) - Nemesszalok) - Celldomoik - Sarvar (84. sz. fout)

3. Féutak tervezett telepliléselkeriild szakaszai

3.3. 834. sz féut: Sitke, Nagysimonyi, Tokorcs, Celldémdlk, Mersevat

1.1.3. Térségi szerepl 6sszekoté utak

1. Meglévi térségi szerepli 6sszekdtd utak

1.24. Sitke, Nagysimonyi, Tokorcs, Celldomdlk, Mersevat

1.4. Kerekparut halozat elemei
1.4.1. Tervezett orszagos kerékparut torzshalozat elemei 5. 83. Raba - Bakonyalja kerékparut

- Sarvar - Celldémolk - Mersevat - (Papa)
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Vas megyei terliletrendezési terv térségi 6vezetei a tervezési terlilet vonatkozasaban:
Vas megyei terlletrendezési terv térségi 6vezetei a tervezési terllet vonatkozasaban:

Térségi dvezet | Erintettség, Térségi dvezet
megnevezése hatalyossag

Okologiai halozat | Nem érinti
magteriletének dvezete

az Okolégiai halézat | Nem érinti
Okoloégiai  folyosojanak
Ovezete

Okoldgiai halézat puffer Nem érinti
teriletének dvezete

Kivalo terméhelyi | Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete

o g Tc
Jo terméhelyi adottsagl | Nem érinti g
szantok dvezete

Erdok 6vezete Nem érinti

Erdételepitésre javasolt | Nem érinti
terllet dvezete

Tajképvédelmi  teriilet | Erinti
Ovezete
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Vilagorokseég és | Nem érinti

vilagorokség o

varomanyos terlletek *
Ovezet altal érintett

telepiilések

Vizmin&ség-védelmi Nem érinti

terililet Ovezete

Nagyvizi meder 6vezete | Nem érinti

Honvédelmi és katonai | Nem érinti
célu terilet dvezet altal
érintett telepliilések
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Partnerségi egyeztetés 2022. majus 23.

Asvanyi nyersanyag | Erinti
vagyon Ovezete altal
érintett telepiilések
Foldtani  veszélyforras | Nem érinti
altal érintett telepilések
Ovezete
T
§
Nagysimon)
|
Innovaciés technoldgiai | Nem érinti
fejlesztés tamogatott
célterliletének dvezete
Nagysimon
Logisztikai fejlesztések | Nem érinti
tamogatott
célteriiletének dvezete
_Nagysimon;
1
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Turisztikai  fejlesztések
tdmogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti

Viztarozasi fejlesztések
tamogatott
célteriiletének dvezete

Nem érinti
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Sitke kdzség telepllésrendezési eszkdzok 9. szamu mddositasa

Partnerségi egyeztetés 2022. majus 23.

5. melléklet a ..../2022. (...) sz&mu képviselb-testileti hatarozathoz
Sitke kdzség teleplilésszerkezeti tervérdl sz6l6 tdbbszdér madositott 73/2004. (1X.20.) szamu képvisels-
testileti hatdrozat 2. melléklete e melléklettel egészil ki

,Biologiai aktivitasi értékszamitas eredménye

Sitke teleplilésrendezési eszkdzeinek 9. szamu mdédositasa

atmindsités utani aktivitasérték

atminosités el6tti aktivitasérték

modositassal

érintett teriilet tervezett ertek- | 4o riilet érték fetenlizgh ertek- | orilet | érték
szAma tertilethasznalat | mutaté terlilethasznalat mutato
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
Kulonleges
terlilet
nagy
kiterjedést
1. Kiilénleges sportolasi célu
szallas, teriilet Altalanos
kereskedelem értékmutatdja mezdgazdasagi
és vendéglatas | szerint 3 1,132 3,396 | teriilet rét 6vezet 3,711,132 4,1884
Kulénleges széllas,
kereskedelem és
vendéglatas -
Kullénleges tertlet
nagy kiterjedési
sportolasi célu tertilet
2. Zoldtertlet 6| 0,0566 0,3396 | értékmutatdja szerint 310,0566 0,1698
3,7356 4,3582
BA
kompenzacio
Tobbletpontérték
a Sitke 8
modositasbdl 0,132
Kétoldali - nagy
lombkoronaju -
fasorral kisért 3| 0,1635| +0,4906
0187 hrsz kozut
80 fm hosszban
Osszesen 4,3582 4,3582

Sitke k6zség telepiilésrendezési eszkézeinek 9. szamu mddositasa soran a tébbletpontérték felhasznalasra kerdilt,
tobbletpontérték nem maradt.
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6. melléklet a ..../2022. (...) szdmu képviselb-testileti hatarozathoz
Sitke kdzség teleplilésszerkezeti tervérdl sz6l6 tdbbszdér madositott 73/2004. (1X.20.) szamu képvisels-
testlleti hatdrozat 2. melléklete e melléklettel egésziil ki:

Teruleti mérleg
(Valtozassal érintett teriiletek vonatkozasaban)

hatalyos szerkezeti terv modositott szerkezeti Valtozas
a valtozassal érintett terv 2022 (ha)
teriiletekkel (ha) (ha)

kilénleges szallas,
kereskedelem és 4,43 5,562 ha +1,0754
vendéglatas terilet Kv (1,132-0,0566)
mezbgazdasagi terilet 1369,3586 1368,2266 -1,132
zoldterilet 6,7571 6,8137 ha +0,0566
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Helyi épitési szabalyzat modositasa

Rendelettel elfogadandoé
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Sitke K6zség Onkormanyzata Képvisé-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelet

a helyi épitési szabalyzatrol szol6 11/2010.(1X.3@nkorméanyzati rendelet
maodositasarol

Sitke Kozség Onkormanyzata Képvisébstilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelméél szol6 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezsl 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikkb@Rezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkorményzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvéry3. 8§ (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és vad@l szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 13.

8 (1) bekezdésben megallapitott feladatkorébemveljéaz épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeél szold 1997. évi LXXVIII. torveny 8. § (2) bekezskben biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré szervek véleményének kikérésgkélvetkesket rendeli el:

1.8

A Helyi Epl’tésj Szabdlyzatrol sz6lo6 11/2010. (IX)R06nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 10. § (8) bekezdés d) pontigéhe a kovetkezrendelkezés Iép:

[BeIKulbnleges teriileten a megengedett legnagyobbteditet giriség 0,6. A telekalakitas
es beépites feltételeit (elhelyezhépitmények, beépitési mod, épitési telek legkiseblete,
legnagyobb beépitettsége, legkisebb, legnagyolimé&pymagassag) az alabbiak, illetve az
OTEK ebirasai alapjan kell megallapitani:]

,d) Kv-Sz-10-4,5-5000 szallas, kereskedelem és veatbglépitési dvezetben szabadon
allo beépitéssel, legfeliebb 4,5 m épitménymagéassagndéghaz, vendéglatohely,
kereskedelmi épitmény, a tulajdonos vagy haszreiihéra lakas, a terllet fenntartasat
szolgalo épitmények helyezBktel. Az épitési telek legnagyobb beépitettsége/dl0
lehet. A legkisebb zoéldfelilet 60%, ahol az épit@gezet tertletének 1,5 %-at, de
legaldbb 820 m2 nagysagban kétsrifgyep €s 40 db cserje/150 m2 vagy gyep és 1 db
nagy lombkorongju fa/150 m2) novényzettel kell péeni. A kialakithato legkisebb
telek tertlete: 5000 m2.”

2.8

A HESZ 5. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklép.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetapon lép hatalyba.
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1. melléklet
,5. melléklet
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