HIRDETMENY
telepiilésrendezési eszk6zok médositasanak partnerségi egyeztetésérol

Sitke Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok 8.
modositasara vonatkozé eljarast inditott a 38/2021. (XL.29.) szamu képviselé-testiileti
hatarozataval.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban: partnerek) torténd
véleményeztetésre a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és
telepiiléskép-védelmi szabalyok eltérd alkalmazasardl sz616 546/2020.(X11.2.) Korm. rendelet
alapjan Keriil sor.
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- az Onkormanyzat hivatalos honlapjan (www.sitke.hu) tajékoztatd anyag
megjelentetése
révén tajékoztatja.
A jelen hirdetmény és a modositas teljes dokumentacioja az onkormanyzat hivatalos honlapjan

(wwwe.sitke.hu) kozzé tételre kertil.

A partnerek az észrevételeiket, javaslataikat a tajékoztatdo anyag kozzétételétol szamitott 15
napon beliil, kizar6lag elektronikusan titon tehetik meg a rosenfeld.istvanne@sarvar.hu) e-mail
cimen.

SITKE KOZSEG ONKORMANYZATA


http://www.sitke.hu/
mailto:rosenfeld.istvanne@sarvar.hu
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TARTALOMJEGYZEK

Sitke kézség telepiilésrendezési eszkézeinek
mddositasahoz

Teleplilésfejlesztési déntés, f6épitészi feljegyzés

Szerkezeti terv leirasa
Telepiilésszerkezeti terv hatarozati javaslat

TSZ/M/7-2021. sz. Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa

I. Megalapozé vizsgalat

M=1:20000

.1. Tervi el6zmények
. Hatalyos rendezési tervek:
. Orszagos teriletrendezési tervek teleplilésrészt érint6 elhatarozésai

1
1
1
1.4 Vas megyei teriiletrendezési terv

2
3
4

Il. Alatdmaszto javaslat

2.1.1. Falusias lakoéterilet bovitése az 1246-1250 hrsz ingatlanokon
2.1.2 Sitke kézség helyi épitési szabalyzatdnak kiegészitése
2.2. Tajrendezés és természetvédelem
2.2.1. Tajrendezés, tajképvédelem
2.2.2. Természetvédelem
2.3. Zoldfellleti rendszer, Bioldgiai aktivitasi értékszamitas
2.3.1. Zoldfellleti rendszer
2.3.2. Bioldgiai aktivitasi értékszamitas
2.4. Ordkségvédelem
2.5. Kdzlekedés
2.6. Kézmdellatas
2.7. Kérnyezetvédelem
2.8. Védéteriletek és véddsavok
2.9. A korlatozasok - T(izvédelem

lll. Jovahagyé munkarész

Rendelettel elfogadandoé

Helyi Epitési Szabalyzat médositasa
3. melléklet (SzT-2/M) jell szabalyozasi tervlap (Kissitke)
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SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOIEGYZOIE

9600 Sarvar, Varkeriilet 2.
Telefon: 95/323-555
Pf.: 78.

KIVONAT

Sitke Kiozség Onkorminyzata Képviseld-testiilete 2021. november 29-i rendes nyilvinos
iilésének jegyzékonyvébal

38/2021.(X1. 29.) szamu képviseli-testiileti hatarozat

1. Sitke K6zség Onkormanyzatinak képvisel-testiilete
- aSitke 1246, 1247, 1248, 1249 és 1250 hrsz-u ingatlanokat

kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a teriileteken megvaldsitani kivant, a 3. pontokban
részletezett fejlesztési, beruhdzasi célokhoz kapcsoldddan.

2. Sitke Kézség Onkorméanyzatdnak Képvisels-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok
modositdsra vonatkozd eljarast indit.

A modositds célja és hatasa: a megvalositani tervezett lakodvezet fejlesztés céljara
felhasznalhatd  terliletek  beépitésére  iranyuld  fejlesztések,  beruhdzdsok
megvaldsitidsanak tamogatasa, kozségképet formald bernhazasok -elésegitése,
mindezeken keresztil a lakossdg helyben tartdsa, otthonteremtése feltételeinek
eldsegitése, mely nemcsak magéan, hanem egyben alapvet$ kézérdeket, Snkorméanyzati
feladatellatast is szolgal.

3. A helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezd szabdlyozasi tervet érintd
modositasi javaslat:

3.1 Az dnkormanyzat kezdeményezi a Sitke 1246, 1247, 1248, 1249 és 1250 hrsz-u -

természetben a Hercseghegyen a Hegyalja utca felett talalhatd - jelenleg Mk
(mezbgazdasagi kertes) Gvezeti besorolast ingatlanok atsoroldsat Lf (falusias
lakéteriilet) Ovezeti besoroldsra, azzal, hogy az ingatlanokra a szomszédos
ingatlanokkal azonos beépitési lehettséget allapit meg. Az 0j szabalyozassal
egyidejtileg kezdeményezi az 1246, 1247 hrsz-u ingatlanokra tervezett kozlekedési
teriilet kijellés megsziintetését, €s az 1248 és 1249 hrsz-u ingatlanokra tervezett
kozlekedési teriilet szabalyozasi szélességének 12 m-rél 7 m-re torténd
csdklkentését.
A mddositds indoka a kévetkezd: Beépitésre szant terillet kiterjesztésével az
otthonteremtés és a munkahely teremtés feltételeinek el§segitése, a kozségbe
koltozd véllalkozé lakhatasanak biztositisa. A kozlekedési teriileteket érintd 1)
szabdlyozassal az ingatlanok megkdzelithetsége csorbat nem szenved,
tovabbiakban is rendelkeznek utcsatlakozassal.



3.2 Az oOnkormdinyzat kezdeményezi a falusias, a kertvarosi lakoovezetekben a
munkdsszallas rendeltetésii 4j épiilet elhelyezési lehetoségének kizarasat.

4. Sitke kézség Onkorményzata Képviseld-testiilete megallapitja, hogy a Sitke 1246, 1247,
1248, 1249 és 1250 hrsz-u ingatlanokon a beépitésre szant teriilet ndvelése ténylegesen
nem Uj beépitésre szant Gvezet kijelolését jelenti, hanem egy mar kijeldlt, létezd falusias
ovezet kiegészité modositasat, mivel a gazdasagi épiilettel beépitett ingatlan
szerkezetileg egységet alkot a hataros falusias lakoteriilettel, ahhoz szervesen
illeszkedve, csupan a médositassal torlésre keriild ut megvalositasa akadalyozta volna a
falusias lakoteriiletként torténd beépitést, ezért az Etv. 7.§ (3) bekezdés e) pontja szerinti
kiilén dontés meghozatala nem indokolt.

5. A képviselo-testiilet a telepililésrendezési eszkézok modositasara iranyuld tervezési
feladattal az Akcioterv Mérndki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter iigyvezeto,
székhely: 9730 Kdészeg, Bechtold I. u. 7.) bizza meg. A modositas elkészitésére,
egyeztetésére ¢s elfogadasara a Korm. rendelet eldirasait kell alkalmazni, a 32.§ (6)
bekezdése c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése soran targyaldsos
eljaras kezdeményezésére és lefolytatasara keriil sor.

A vallalkozdi dijat és minden felmeriilé egyéb koltséget Puklérmné Kovécs Erika (9700

Szombathely, Szent Imre herceg u. 209.) mint k&ltségvisel6 vallal.

6. A tervezési feladat a Korm. rendelet 16.§ (1) bekezdés b) pontja szerint Sitke kdzség
hatalyos teleplilésrendezési eszkozeinek (helyi é€pitési szabalyzat és annak
mellékleteként a szabalyozasi terv) modositasara iranyulo, a partnerségi egyeztetésre,
targyalasra, elfogadasra alkalmas teljes korti tervdokumentacié és dontési tervezetek
(hatarozati és rendelettervezetek) kidolgozasa, kozremiikodés az egyeztetési eljaras
lefolytatasaban.

7. A modositds elkészitésére, egyeztetésére és elfogadasara a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

8. A rendelet modositasa sordn a partnerségi egyeztetésre a lakossaggal, érdekképviseleti,
civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban: partnerek)
torténd véleményeztetésre a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabalyok eltérd alkalmazisarol szolo
546/2020.(XI1.2.) Korm. rendelet alapjan kertil sor.

Hatarid. azonnal
Felel6s: Morgds Istvan polgarmester

LA

Sarvar, 2021. november 30. o /&X
3 % /: Dr. Szijarté Valéria:/
cimzetes fojegyz0 |__



Foépitészi Feljegyzés

Késziilt a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 3/C. §-ban foglaltaknak
megfeleléen - a 38/2021. /XI1.29./ szamu képviseld-testiileti hatarozat - alapjan, mint
Sitke kozség telepiilésfejlesztési dontései szerint -, teleplilésrendezési eszkozeinek
modositasahoz.

A kozség hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcidval, telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezik:

A kozség hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepciéval, telepiilésrendezési eszkozokkel
rendelkezik, amelyet a 2005-ben elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcié és 73/2004.
(IX.22.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv, valamint a 11/2010.
(IX.22.) Sitke kozség szabalyozasi terv a helyi épitési szabdlyzata. Jelen médositas a
sorban a 8. sorszamu.

A korabbi megalapoz6 munkarész a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.)
3/A. §-ban foglaltak alapjan nem hasznalhaté fel, mivel készitése 7 évnél régebben
tortént, az Uj megalapoz6 munkarész tartalma a Tr. 45. § (2) bekezdés a) alpontja
alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen, az OTEK 3. § (3)-(4) bekezdései és
4. § (5)-(6) bekezdései szerint keriilt meghatarozasra. A tervezett modositasokhoz 1j,
teljes korli megalapoz6 szakagi munkarészek készitésére van sziikség legaldbb a
modositassal érintett tertiletekre vonatkozoéan:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 60. § (8)
bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkozok 2023. december 31-ig mddosithatdk.
A modositassal érintett tertletek a kozség Kissitke falurészén helyezkednek el.

1.) Az 1246-1250 hrsz ingatlanokat érintd utszabalyozas feliilvizsgalata, modositasa
és a kozlekedési tertilettel nem érintett 1246-1250 hrsz ingatlanok tertiletén
falusias lakoteriiletbe sorolasa. A modositas oka, hogy a korabbi tervekben
elrendelt utszabalyozas kozérdeklisége nem all fenn, és a teriiletet az
onkormanyzat nem kivanja megvasarolni, kisajatitani. A MATRT szerinti Uj
zoldtertilet kijelolésére az 1246 és az 1249 hrsz ingatlanokon Kkertil sor.

2.) A helyi épitési szabalyzat kiegészitésre Kkeriil azzal, hogy a jovoben munkasszallas
nem helyezhet6 el Sitke kozség kertvarosias és falusias lakdtertiletein.

A teleptlésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat as annak mellékleteként a
szabalyozasi tervlapok a tervezési teriilet vonatkozasaban keriilnek modositasra.

A tartalmi felépitése készitésének id6szakabol adodoan nem egyezik a Kr. altal 4j tipusu
telepiilésrendezési eszk6zok készitésére eldirt metodikaval.

Mivel a szabalyozasi terv és s telepiilésszerkezeti terv mddositdsa egyiitt késziil a
szabalyozasi tervvel, igy az alatamaszté munkarészeket kozosen kel elkésziteni az akkor
hatalyos OTEK 3.§ (3) bekezdése és a 4.§ (5) bekezdése alapjan. A telepiilésszerkezeti
tervhez a telepiilés sajatos helyi adottsagainak hidnyaban nem kell az OTEK 3.§ (4)
bekezdése szerinti munkarészt késziteni.



A HESZ médositas a tervezési feladatot szolgalja és annak épitésszabalyozasi eszkoze. A
helyi épitési szabalyzat a Kr. 5.mellékletétd] eltér, mivel a hatalyos HESZ felépitése mas
metodikat kovet, Uj HESZ készitésére a tervez6 megbizast nem kapott, és Kr. 45. §-a
alapjan még moédosithaté.

A Kr. 3/A.§ (2) bekezdése szerint: ,(2)A megalapozé vizsgdlat tartalmdt a tervezési
tertilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizdlni kell olyan
madon, hogy a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az onkormdnyzati f6épitész
irasban hatdarozza meg.”

A Kr. 3/A.§ (3) bekezdése szerint: , (3) A stratégia és a telepiilésrendezési eszkoz készitése,
valamint a koncepcidé, a stratégia és a teleplilésrendezési eszkdéz mddositdsa sordn
felhaszndlni csak az aktualizdldst megelézden legfeljebb hét éven beliil késziilt
megalapozé vizsgdlatot lehet, ideértve az ezen iddtdvon beliil a telepiilésrendezési
eszkézhdz nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozdsnak mindstilé
vizsgdlatot is. A felhaszndlhaté tartalmi elemeket az onkormdnyzati foépitész irdsban
hatdrozza meg.”

A fentiek alapjan a tervezési teriletek vonatkozasiban és azokra KkiterjedGen az
alatdmaszté munkarészeket legaldbb a tervezési teriiletre vonatkozdan az OTEK 2012.
augusztus 6-ai allapot szerinti el kell késziteni.

Az  elkészitend6 ~munkarészek: tajrendezési, Kkornyezetalakitasi, kozlekedési,
kozmivesitési, hirkozlési, terliletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv
osszehangjat igazol6 térkép és leiras legalabb a tervezéssel érintett teriilet
vonatkozasaban.

Szombathely, 2021. december 15.

Puklerné Kovdcs Erika
onkormanyzati f6épitész
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Telepllésszerkezeti terv modositasa
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Sitke kdzség Onkormanyzatanak képviseld-testiiletének
/2022.( .) hatarozata

Sitke kdzség teleplilésszerkezeti tervének médositasarél

A képviselb-testilet elfogadja a hatalyos teleplilésszerkezeti terv tervezési terlleten belll térténd
mébdositasat az alabbiak szerint:

Teriilethasznalati valtozas

Beépitésre szant teriilet

Falusias lakotertlet:

= Kertes mez6gazdasagi teriletbdl falusias lakétertilet kerll kijelolésre részben az 1249 hrsz és
az 1250 hrsz teleplilésszerkezeti terven 2760 m2 nagysagban.

= Koézlekedési terliletbdl falusias lakotertlet kerll kijeldlésre a 1246; 1247; 1248; részben a 1249
hrsz telepllésszerkezeti terven 1654 m2 nagysagban.

Zoldterulet:

= Kertes mezdgazdasagi teriletbdl zoldterilet kertl kijelolésre a MATRT el6irasai alapjan az
1246 és 1249 hrsz teruleten belll, annak nyugati oldalan 221 m2 nagységban.

Biologiai aktivitdsi érték szamitas

A 2012-es telepiilésrendezési eszkdzok elkészitése soran elért 0,0432 pontérték tobbletet is
figyelemebe véve a 2021-es telepilésrendezési eszkdz mddositas soran elért 0,0888 pontértékkel
egyultt a soron kovetkezd telepilésrendezési eszkéz moédositashoz felhasznalhatd tdébblet pontérték
Osszege: 0,132 pontérték.

A teleplilésszerkezeti terv jovahagyanddé munkarésze a TSZ/M/8-2021.sz. Mddositott

Teleplilésszerkezeti terv és leirasa.

/: Morgés Istvan :/ /: Dr. Szijart6 Valéria :/

polgarmester cimzetes f6jegyz6

A kivonat hiteléll:

/: Dr. Szijarté Valéria :/
cimzetes f6jegyzd



& SITKE TELEPULESRENDEZESI TERVE
' TELEPULESSZERKEZETI TERV
TELJES KOZIGAZGATASI TERULET
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BEEPITESRE SZANT TERULET
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Vegyes teriilet
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EGYEB
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1.1.  Tervi el6zmények:

Sitke Kbézség Polgarmesterének 2021. november 29-én elfogadott telepllésfejlesztési dontése alapjan
kezdtik meg a telepilésrendezési eszkdéz0k 8-as szamu mobdositasat. A  kdzség
alapdokumentacioként tekintett rendezési terveit a PLANEX Kft készitette és tobbszori modositas
mellett is hatalyban maradnak.

A telepuilésrendezési eszk6z6k modositdsanak célja:

1.) Az 1246-1250 hrsz ingatlanokat érint6 utszabalyozds fellilvizsgalata, mddositdsa és a
kozlekedési terllettel nem érintett 1246-1250 hrsz ingatlanok teriletén falusias lakoteriiletbe
sorolasa. A modositas oka, hogy a korabbi tervekben elrendelt Utszabalyozas kdzérdeklisége
nem all fenn, és a teruletet az dnkormanyzat nem kivanja megvasarolni, kisajatitani.

2.) A helyi épitési szabalyzat kiegészitésre kerul azzal, hogy a jovében munkasszallas nem
helyezhet6 el Sitke kozség kertvarosias és falusias lakéteriletein.

# % s

58 - 834

Bajtitelep

e

Haraszli-
erdo A

84

s uics
Kossuth Lajos HIE

Az 1246-1250 hrsz tervezési tertilet Sitke kézigazgatasi teriiletén beliil
A telepiilés a helyi épitési szabalyzat esetében a 2012. augusztus 6-ai OTEK allapotot kell figyelembe

venni.

1.2. Hatalyos rendezési tervek

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszagos kévetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egyittes
figyelembevételével kell az egyes telepulési funkcioknak helyet biztositani.

Sitke kozségre késziilt és ma is érvényben lévd rendezési tervek:

= Sitke kdzség Teleplilésfejlesztési koncepcio
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46/2003.(V.26.). sz. hatarozattal megallapitva.
= Sitke kdzség Teleplilésszerkezeti terve /PLANEX Kift./ -

73/2004. (1X.22.) sz. hatarozattal megallapitva, majd a 134/2010. (IX.17.) sz., a 2/2013. (1.21.)
az 50/2019.(X.01.), a 20/2021.(111.3.) és a 41/2021.(V1.1.) szamu hatarozattal médositottak
= Sitke kdzség Szabalyozasi terve és Helyi épitési Szabalyzata / PLANEX Kft./

11/2010. (IX.22.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadva, amelyet a 2/2013. (1.22.), a 11/2015.
(V.27.), a 8/2017. (IV.27.), a 15/2018. (X1.26.), a 9/2019.(X1.2.), a 4/2021. (lll.3.) és a 6/2021.(VI.2.)
Onkormanyzati rendelet médositott.

A telepllésrendezési terv modositasat Sitke Kozség Képviselb-testiiletének 38/2021. /XI1.29./ szamu
hatarozata, mint Sitke kdzség telepllésfejlesztési dontése alapoztak meg.

1.3.  Orszagos teriiletrendezési tervek telepiilésrészt érintd elemei

Sitke kézség igazgatasi terlletét érintd orszagos és térségi fejlesztési elképzelések, Ovezeti
besorolasok:

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl -

tartalmazza a kézségre vonatkoz6 6vezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket:

Orszagos teriletfelhasznalasi kategorigk

Erdégazdalkodasi térség
Meztgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

lelepiilési térség

Kdzlekedési halGzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi ot (meglévd)

Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Foot (tervezett)

=
f—__ ]

— Fodt (meglévd)
D

== Magysebességll vasttvonal (tervezett)
o)

Egyeb crszagos torzshalozati vasoti palya (meglevo)

<=
\

i ek Py
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 tv. 2. sz. melléklet -

Az Orszag Szerkezeti terve

4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
Az orszagos kozuthaldzat tavlati gyorsforgalmi és fouti elemei, valamint a févarosi térszerkezetet

meghatarozé féutak
(A térség e mellékletben a teleplilés kdzigazgatasi terliletét és annak 10 kilométeres kérnyezetét
jelenti)
1. Tavlati gyorsforgalmi utak
3. Tavlati féutak
3.1. Meglévd szakaszok:
112. 834. sz. fout: Papa (83.sz. féut) - Nemesszaldk - Cellddmolk - Sarvar (84. sz.

10
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féut)

Az adatokat a teir.hu adatbazisabdl valé (2020. oktéber)

Térségi
teriiletfelhasznalas
neve

MaTrT
szerkezeti terv

Telepiilésszerkezeti

terv 6.

szamu moédositasa (2021.)

Telepiilésszerkezeti terv 7.
szamu moédositasa (2021.)

ha ha % ha %
Teleplilési térség 12426 118,61 ha 123,4814 ha
' 95,17 (0,4414+ha) 99,37 %

Erd6gazdalkodasi 1225,94 96,25 1225,94 ha 96,25 %
térség 1272,64 ha
Mezb8gazdasagi 1374,23 1369,3586
térség ha ha

1322,00 103,95 % (-0,4414 ha) 103,82 %
Vizgazdalkodasi 225 2,25 ha 2,25 ha
térség ' 100 % 100 %

Teir adat: 272114 272114 - 2721,14 -

Az1246-1250 hrsz ingatlan az orszag szerkezeti terve alapjan mezd8gazdasagi térségben fekszik,
amelyet telepiilési térségként a jovében figyelembe venni.

A hatalyos Orszagos terliletrendezési terv és a Vas megyei terliletrendezési terv elGirasai és dvezeti

rendszerének rendezési tervhez val6 igazolasat alabb bemutatjuk:

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Okolbgiai halézat dvezete

A kbdzség tervezés ala vont terliletei kdzil az 1246-1250 hrsz ingatlanokat nem érinti az 6kolégiai
hélozat térségi dvezete. Sitke kdzség terlletén az dkoldgiai halézat magteriletének dvezete: 656,37
ha, az dkologiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete: 475,53 ha. Okoldgiai halozat pufferteriiletének
Ovezete nem érinti Sitke kdzség kbzigazgatasi teriletét.

11
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. “ RITTQE

2018. évi CXXXIX. térvény 3/1 melléklete -Kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezete
A kdzség kilterlletét nem érinti a kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete.

2018. évi CXXXIX. tv. , 76. Kivalo termdbhelyi adottsagu szantok ovezete

28. § (1) Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezetében Uj beépitésre szant teriilet - kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeli Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udlilbkorzet Szerkezeti Terve teleplilési térséget halaroz meg - csak az allami f6épitészi hataskorében
eljaro févarosi és megyeli kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatosagi eljdrasa soran kiadott
tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheto ki.

(2) A kivalo termdhelyi adotisdgu szantok ovezetében uUj kiilfejiéses miivelésd banyatelek
megallapitdasa és banyaszati tevékenység folytatasa a banyadszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo elbirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.”

S Oy ; [ ]
2018. évi CXXXIX. térvény-3/3. sz. melléklete - Erd6k 6vezete
A kozség teriletét érinti az erd6k Gvezete. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a térségi Gvezettel

legalabb 90 %-ban lehatarolta az erdéteriileteket. Jelen telepiilésrendezési eszk6zok médositasa az
erd6k dvezetét nem érinti.

12
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17. Erdék dvezete

2018. évi CXXXIX. tv. 29. § Az erdbk ovezetebe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszkozében legalabb 95%-ban erdodteriilet tertletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megelézden kijelolt beépitésre szant tertiletek, valamint az
erdordl, az erdd vedelmerdl és az erddégazdalkoddsrol szolo 2009. évi XXXVII. térvéeny 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerécio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt
teleplilési térség teriiletein I6VE erdbk dvezetének teriiletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. §Az erdbk OJvezetében Kiilfejtéses miivelésld banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyadszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehet.

97 T

. (iérce m’
2018. évi CXXXIX. térvény-3/4. sz. melléklete - Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriiletek
Ovezet altal érintett telepiilések

A kdzség terliletét nem érinti a vilagorokség és vilagérokség varomanyos terlletek dvezete.

13
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I T T

\ _
2018. évi CXXXIX. térvény-3/5. sz. melléklete - Honvédelmi és katonai célu teriilet vezet altal érintett

telepiilések

A kdzség terliletét nem érinti a honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.

Térségi ovezet | Erintettség, Teriillete | Térségi 6vezet
megnevezése | hatalyossag a | (ha)

9/2019.(VI.14.) | tervezési teriilet

MvM rendelet | vonatkozasaban

alapjan

J6 termdhelyi | Nem érinti - ha

adottsagu

szantok

Ovezete

14




Sitke kdzség telepulésrendezési eszkdzok 8. szamu médositasa 2021. december 14.

Erdételepitésre | Nem érinti 133,53
javasolt tertlet ha
Ovezete

Tajképvédelmi | Erinti 1939,58
terulet dvezete ha
Vizminéség- Nem érinti 1584,23
védelmi terilet ha
Ovezete

15
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Nagyvizi Nem érinti
meder 6vezete

VTT-tarozok Nem érinti
Ovezete

16



Sitke kdzség telepulésrendezési eszkdzok 8. szamu médositasa 2021. december 14.

1.4 Vas megyei teriiletrendezési terv

Vas megye teriiletrendezési terve (Vas Megyei Kozgydlés 4/2021. (11.15.) énkormanyzati rendelete
Vas megye terlletrendezési tervérdl) Sitke kdézség teriiletén az alabbi fejlesztéseket hatarozza el,
illetve figyelembe veend® meglévé-megmaradoé allapotot rogziti:

A) Teriiletrendezési terviap

Terségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Erdbgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Faat (meglévs)

/ Foéat (tervezett)

Tervezett fouti elkerdld

1/ Egyéb orszégos torzshalozati vasuti palya

L]
o Orszagos kerékparat-vonal (tervezett)
cee®

Vas megye térségi szerkezeti terve
A hatélyos Vas megye szerkezeti terve az 1246-1250 hrsz ingatlanokat mez6gazdasagi térségbe

sorolja, amely azonban keletrél, a Hegyalja utca mentén hatéros teleptilés térséggel.

1. melléklet a 4/2021. (I1.15.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Vas megyei miszaki infrastruktura-hdlozatok és egyedi épitmények rendszere
1.1.2.Fbutak

1. Meglevo féutak

1.9. 834. sz. féut: (Papa (83. sz. fout) - Nemesszalok) - Celldomdilk - Sarvar (84. sz. féut)

3. Féutak tervezett telepliléselkeriild szakaszai

3.3. 834. sz féut: Sitke, Nagysimonyi, Tokorcs, Celldémdlk, Mersevat
1.1.3. Térségi szerepl 6sszekoté utak

1. Meglévi térségi szerepli 6sszekoté utak
1.24. Sitke, Nagysimonyi, Tokorcs, Celldomdlk, Mersevat

1.4. Kerékparudt halozat elemei
1.4.1. Tervezett orszagos kerékparut torzshalozat elemei 5. 83. Raba - Bakonyalja kerékparut

- Sarvar - Celldémolk - Mersevat - (Papa)

Megyei évezetek

17
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Vas megyei terliletrendezési terv térségi 6vezetei a tervezési terilet vonatkozasaban:

Térségi dvezet | Erintettség, Térségi dvezet

megnevezése hatalyossag

Okoldgiai halozat 6vezet | Nem érinti

Kivald termdhelyi | Nem érinti

adottsagu szantok

Ovezete

Jo termdhelyi adottsagu Tc

szantok dvezete . ()
Nagysimonyi

1

Erdék dvezete Nem érinti

Erdételepitésre javasolt

terllet dvezete

Tajképvédelmi  terlilet | Erinti

Ovezete

18
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Vilagorokseég és | Nem érinti

vilagorokség o

varomanyos terlletek *
Ovezet altal érintett

telepiilések

Vizmin&ség-védelmi Nem érinti

terililet Ovezete

Nagyvizi meder 6vezete | Nem érinti

Honvédelmi és katonai | Nem érinti
célu terilet dvezet altal
érintett telepliilések
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Asvanyi nyersanyag | Erinti
vagyon Ovezete altal
érintett telepiilések
Foldtani  veszélyforras | Nem érinti
altal érintett telepilések
Ovezete
T
§
Nagysimon)
|
Innovaciés technoldgiai | Nem érinti
fejlesztés tamogatott
célterliletének dvezete
Nagysimon
Logisztikai fejlesztések | Nem érinti
tamogatott
célteriiletének dvezete
_Nagysimon;
1
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Turisztikai  fejlesztések | Nem érinti
tdmogatott

célteriiletének dvezete

Viztarozasi fejlesztések | Nem érinti

tamogatott
célterliletének 6vezete
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ll. Alatamaszto javaslat

22
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2. A teriletfelnasznalas és helyi épitési szabalyzat médositasanak leirasa

2.1.1. Falusias lakéteriilet bévitése az 1246-1250 hrsz ingatlanokon

1.) Sitke 1246-1250 hrsz ingatlanon falusias lakotertlet kijeldlése meglévd lakéterilet kisléptéki bévitése
érdekében.
Kertes mez6égazdasagi teriiletbdl falusias lakoterilet kerll kijeldlésre részben az 1249 hrsz és az 1250
hrsz telepilésszerkezeti terven 2760 m2 nagysagban.
Kozlekedési teriiletbdl falusias lakéterilet kerll kijelolésre a 1246; 1247; 1248; részben a 1249 hrsz
telepllésszerkezeti terven 1654 m2 nagysagban.

A tervezési terllet Sitke kdzség Kissitke falurészén talalhat6. A 2010-ben elfogadott telepllésrendezési
eszkdzok alapjdn az a koncepcio volt tervezve, hogy a zartkert déli szegélyén lakéteriletet jeldltek ki. A
telepilésrendezési tervekben az 1246-1249 hrsz ingatlanokra tervezett kdzlekedési teriilet kijeldlése kertlt 12
m szabalyozasi szélesség uttal. Az 1250 hrsz Mk jel(i kertes mez&gazdasagi dvezetben maradt.

A terlilet tulajdonosa kérvényezte, az dnkormanyzat telepllésfejlesztési dontésében pedig tdmogatta a
kdzlekedési terilet szabalyozasanak felllvizsgélatat.

Az 6nkormanyzat megvizsgaltatta az 1246-1250 hrsz ingatlanok lakéteriletbe soroldsanak lehetéségét. Az
1246-1249 helyrajzi szdmu telkeken kiszolgalo utként kijeldlt, szabalyozasi vonallal érintett kdzlekedési
terlletbe val6 besorolasat nem kivanja fenntartani. A fenntartasahoz sziikséges kozérdekd elrendelést
felllvizsgalva megallapitja, hogy az elrendelésekor az 1246-1249 helyrajzi szamu ingatlan megkoézelitését mar
nem szolgalja, s az ingatlannak a tulajdonosa a szétaprézédott teriiletek egyiittes fejlesztésben gondolkodik.
A jovében elegend6 egy 7 m-es Ut megtartasa a tul nagy telekmélységu tertilet feltdrasara. Az 1250 hrsz ugy
kapcsolodik ehhez a fejlesztéshez, hogy egy tulajdonosi kérbe tartozik az 1246-1249 hrsz ingatlanokkal.

Az 1246-1250 hrsz ingatlanon kijeldlésre kerll6 falusias lakoterilet, mint Uj beépitésre szént terulet
kijelolésének egy specialis esete, ahol az Gt szabalyozasi szélességének szabalyozasi vonal
megszlintetésével torténé modositasaval jar egyiitt. Az érintett teriilet felhasznalasanak moédosulasa ezaltal
helyhez kotott és sziikségszer(, és fliggetlen attdl, hogy erre a célra van-e a kdzigazgatasi terlleten mashol
fel nem hasznalt terilet.

Az Ut teljes terjedelemben vald kialakitasat szolgalé okok mér nem &linak fenn. Mivel a kézérdeklség mar
nem all fenn, az dnkorményzatnak gondoskodnia kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbal,
valamint az azzal 6sszefliggd korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbél val6 torlésérél, illetéleg a
szabalyozasi elemhez kapcsolddo épitési jogok és kovetelmények mddositasardl.

A tulajdonos ezek alapjan kezdeményezte a hatalyos szerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat modositasat. A
ket terllet egyseges épitési Ovezetbe sorolasat falusias lakétertletként.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjdban rogzitett feltételeket is figyelembe véve a kialakult specialis okokat és a
telekhasznalat alapjan és ahhoz csatlakozva valt sziikségessé az 1246-1250 hrsz ingatlanok részben
kézlekedési teriiletbdl, részben kertes mezbégazdasagi terliletbdl falusias lakéteriletbe sorolasa. Az itt kijelolt
falusias lakéterilet, mint Uj beépitésre szant terllet kijeldlésének egy specialis esete, ahol az Ut szabalyozasi
szélességének szabalyozasi vonal megsziintetésével torténé modositasaval jar egyitt. Az érintett terilet
felhasznaldsanak modosulasa ezaltal helyhez kotott és sziikségszerd, és fliggetlen attdl, hogy erre a célra
van-e a kdzigazgatasi tertileten mashol fel nem hasznalt terilet.

Az 1246-1250 hrsz-u ingatlanok terlletén 4414 m2 nagysagu kozlekedési terliletbe és kertes mezégazdasagi
terlletbe sorolt és kozuti kdzlekedési dvezetként szabalyozott ingatlan kerlil beépitésre szant terlletként
falusias lakoteriletbe besorolasra.

A javasolt épitési dvezeti jel: Lf-O-30-5-800, ahol a beépitési méd a tdmbhoéz hasonléan oldalhataros, a
legnagyobb beépitettség 30 %, a legnagyobb épitménymagassag 5,0 m, a legkisebb kialakithatd telektertlet
800 m2. Az 5 m-es épitménymagassagot az indokolja, hogy a szabvanyok, els6sorban a hétechnikai
el6irasokszigorubb valtozasa miatt, a fodémrétegrend és tetétré beépités 4,50 m-es épitménymagassag és
legfeljebb 45 fokos tet6hajlasszdggel mar nem tenné lehetévé a tetdtér beépitést. A +50 cm-es eltérés ezt
kikliszoboli és a meglévd karakterhez igazodd éplletmegjelenést eredményez.

A MATRT 12. §-a alapjan szikséges - Uj beépitésre szant terllethez kapcsolddo - 5 %-os zdldterlleti kijel6lés
soran - a 221 m2-es Uj kdzkertként szabalyozott zdldteriilet kap helyet az 1246 és 1246 hrsz ingatlanok
nyugati telekhatara mentén.
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Javasolt telepiilésszerkezeti terv
Hrapt. e

AN i 7 Atervezési alaptérk
Z A toavon A 3 \ . R hiteles térkeps
AN . Rétegvonalas térké
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— 1
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A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl
(a tovabbiakban: MaTrT) - 12.§ (1) bekezdésben foglaltak szerint az alabbi indokkal kerll sor a 347
hrsz ingatlanon falusias lakotertilet kialakitasara:

a) Sitke kézség hatalyos telepulésrendezési eszkdzei 2010-ben kertiltek elfogadasra, majd tébb
izben modositasra. A kialakult zartkerti telekhasznalat és a kozlekedési kényszer sem

24



Sitke kdzség telepulésrendezési eszkdzok 8. szamu médositasa 2021. december 14.

tartalmaz a helyszinen olyan igényt, amely a zéartkerti hegy meredek, dombra felfutd, kelet-
nyugat iranyu kapcsolatot igényelne. A hatalyos tervek az 1246-1249 hrsz ingatlanokat érintve
kozlekedési terliletként abrazolta, azonban az ingatlan természetben akkor is
magantulajdonban 1évd sz618, gyimolcsés volt. Az ingatlant az dnkormanyzat nem kivanta
megvasarolni és azon nem szeretne utat kialakitani. Az 1246-1250 hrsz ingatlanok
tulajdonosa viszont szeretné az 1246-1250 hrsz ingatlanokat egylittesen hasznositani és
egységes telekké alakitani és a déli szomszédjahoz hasonldan lakéteriiletként hasznositani.
Az 1250 hrsz-t6l északra azért sem indokolt tovabbi lakoterilet kialakitdsa, mert a
teleplilésnek van kelld6 szdmu lakoéterilete, illetve ezen ingatlanok a zartkerti
telekhasznalathoz tartozé, a domb magasvonalaban létesiilt pincékkel, gazdasagi épiiletekkel
rendelkeznek, a kialakult telekhasznalat ezen ingatlanok esetében megtartando.
b) A MaTrT 12. § (1) bekezdése alapjan 1246-1250 hrsz ingatlanon tervezett falusias
lakoterlletre és az 1246, 1249 hrsz ingatlanokat érint6 zoldterllet kijeldlésre igaz, hogy
a)az Uj beépitésre szant terlilet beépitésre szant teriilethez csatlakozik. A szétaprézddott teriiletek
Osszevonasra és egységes telekhasznalatra tervezettek.
b)az uj beépitésre szant terllet kijellése nem okozza a kiilénb6zd teleplilések beépitésre szant
teruleteinek sszendvését, és
¢) ha a telepllési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant terlileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés terillet.

Az 1246 hrsz ingatlan erdd mivelési agu ~179 m2 nagysagu E6, erd6térvény alapjan sem tekintendd
erdének, és nem is Uzemtervezett erdbterilet. Az 1247-1250 hrsz-U ingatlanok mezdgazdaségi
mivelési agban lévd, zartkerti sz616, kisebb részben gyumdlcs terlletet érintenek. Keleti oldalukon ut
alrészlet talalhato.

T

" 1233-1252 hrsz ingatlanok latképei
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1246-1250 hrsz fényképei

A 2018. évi CXXXIX. térvény - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél -
12.§ (3) bekezdése alapjan a kijeldlt Uj falusias lakéterilet 5 % - 221 m2 zdldterilet - kerdl kijel6lésre a
tervezési terlilet nyugati oldalan, az 1246, 1249 hrsz-u ingatlanok teriletén belil. A zoldteriletként
kijelolt terlletrész a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokben kertes mezdgazdasagi terilet,
természetben viszont fakkal kialakitott, gazdalkodasra nem igénybevett vagy erdésiilt alrészlet jelzett

terlletrész.

2.1.2. Sitke kézség helyi épitési szabalyzatanak kiegészitése

A teleplilésfejlesztési dontés 3.2. pontja értelmében a lakoéteriletek, igy a kertvarosias és falusias
lakéterlletek esetében az elhelyezheté funkcidk ugy kerlilnek szlkitésre, hogy a jévBben
munkasszallas nem helyezhetd el lakoteriletek.

A valtozas oka, hogy a telepiilés a jovében is a helyi koz0sség fejlesztésére, az idegenforgalomra, a
helyi termékek elGallitasara épulld, innovativ technolégiakat alkalmazé fejlesztéseket tamogatja. A
fejlesztési elképzelések nem terjednek ki a kdzség igényeit meghaladé munkasszallas létesitésére. A
kézségnek jelenleg sincsen olyan gazdasagi termeld létesitménye, amely igényelne ilyen kialakitasat,
igy nem indokolja azt sem semmi, hogy esetlegesen masutt keletkez6 igények Sitkén kertljenek
munkasszallas létesitésével kielégitésre.

Javasoljuk ezért a HESZ 7. § (1) bekezdés kiegészitését az alabbiak szerint:
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»(1) Sitke kozség teruletén lakoéterlletnek duitett terlleteket falusias és kertvarosias
lakoterileti épitési 6vezetekbe soroljgk a lakoteriletek munkasszallas rendelietgsilet
nem helyezhétel.”

2.2. Tajrendezés és természetvédelem

2.2.1. T4jrendezés, tajképvédelem

El6zmények

A megbizas alapjan a tajrendezési és kdrnyezetalakitasi szakagi munkarész kiegészitése a hatalyos
rendezési tervnek, ennek megfeleléen csak a tervezett modositasok tiikrében foglalkozik a valtozasok
taji, zoldfellleti, kérnyezeti hatasaival, és adja meg a célokat, javaslatokat.

Tajféldrajz

A tervezési terllet Hercseg-hegy keleti labanal talalhaté, a hegygerinctél ~750-800 m-re, a
Hegyalja utca mentén.

Nyugat-Magyarorszdg peremvidékének szélén - inkabb mar dombvidéki jelleggel - néhany kisebb,
vulkanikus eredet(i bazalthegy helyezkedik el. Ezek tdbbé-kevésbé a Sag hegy kéré csoportosulnak. A
legmagasabb koziilik a Sitke kdzség kozelében kétszazharminc méterre emelkedd Hercseg, de alig
valamivel alacsonyabb a t6le déli irdnyban levd, kétszazhusz méteres Kissomlyd. Kettejuk kozott
helyezkedik el a Nemes-, a Pupos-, a Kiils6- és a Pet-hegybdl allé6 Vasarosmiske-gércei-tufa-gydr(. E
dombocskak magassaga nem éri el a kétszaz métert.

A Kemeneshaton még tébb helyen (Kemenesmagasi, Magyargencs és Egyhazaskeszd mentén)
voltak kisebb tanuhegyek, de ezeket kés6bb a Raba kavicstakardja beboritotta. A kisebb vulkanok
koérnyékérdl a Zala, majd a Marcal er6zios munkajaval szazhusz-szazhatvan méter vastag talajréteget
hordott el. A keményebb bazalttakar6k azonban ellenallénak bizonyultak, és lassan kiemelkedtek a
koérnyezetiikbll. A Hercseg és a Vasarosmiske-gércei-tufagy(iri a Kemeneshat kézéptajhoz, mig a
Kissomly6é a Marcal-medencéhez tartozik. A tanuhegyek 6nallé kistajat alkotnak.

A csapadék nagy része lefut a lejt6s felszinekrdl, és a hegylabi terlleteken gylilik 6ssze. A tanuhegyek
ezért felszini vizfolyasokban szegények.

A kis tanuhegyek bazaltjdt évszadzadok oOta kisebb-nagyobb mértékben banyasztak, de ez
szerencsére nem okozott akkora kéart, mint a Sag hegy esetében. Az elsd vilaghaboru idején a kisebb
banyakban olasz hadifoglyok is dolgoztak. Néhany bazaltkébe vésett név még mindig olvashaté a
Kils6-hegy felhagyott koéfejt6jében. A  bazaltbanyaszat mellett a hegyeken sz6l6- és
gyumolcstermesztéssel is foglalkoztak, de az itteni borok mindsége elmaradt a Sag hegyiekétdl. A
szOl6teriilet napjainkra, az eredeti toredékére csokkent. A kisebb hegyek enyhe lejtéin inkabb
kertgazdalkodast és szant6foldi novénytermesztést folytatnak.

Bar a tanuhegyek természetkozeli él6helyei nagy értéket képviselnek, orszagos vagy helyi védettséget
mindmaig nem kaptak. A Hercseg és a Vasaros-miske-gércei-tufagy(iri egy részét azonban Kiemelt
Jelentdségli Kiilénleges Természetmegdrzési Tertiletnek jeldlte az Orségi Nemzeti Park lgazgatosag.
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A Kissomlyo értékes lejté-sztyepjei és bokorerdei egyelére védtelenek, és egy résziiket - sajnos - az
utobbi években el is pusztitottak. Az dnkormanyzatokra var az a feladat, hogy ezeket az éléhelyeket
miel6bb helyi védettség ala vegyék.

Geoldgia

A Sitke és Gérce kozoétt huzddd hosszu hegyhat a pannon kord kemenesi vulkanok legnyugatibb
tagjanak maradéka. Legmagasabb pontja a Sitkéhez kdzelebb esd Hercseg-hegy, amibe szamos
kisebb-nagyobb kofejtét mélyitettek. A kofejtbkben tobbféle kitérési terméket talalhatunk, féleg
bazalttufat, morzsalékos, apr6 lreges bazaltot, helyenként pedig lde, j6l hasadé bazaltot. A hegy
keleti peremén, mar Sitkétél délre pedig hosszan hizddik egy erdzid altal kialakitott sziklaperem, ami
féleg bazalttufat tar fel. A bazalt viszonylag asvanyokban szegény, de kis szerencsével zarvanyokat is
talalhatunk.

Noévényvilag

A hegyek eredeti ndvényvilaga valdszinlileg gyertyanos-tdlgyes volt, amely a bazaltkiblivasok
kérnyékén bokorerddkkel elegyedett. A Sag hegyihez hasonlo térmeléklejté-erd6k csak a Hercsegen,
de ott is csak tdredékesen fordultak el6. A bokorerddék felnyild részein fajgazdag lejto-
sztyepi vegetacio, mig a sziklakibuvasokon sziklagyepek alakultak ki. A tanuhegyeken az emberi
tevékenység hatasara az eredeti ndévénytakard atalakult. Egyedil a sziklagyepekre hatott kedvezéen
az ember tdjhaszndlata. A felhagyott bazaltbanydkban ugyanis jé feltételek alakultak ki a sziklagyepek
masodlagos megjelenéséhez és elterjedéséhez. A széldkultira térhdditasa kovetkeztében a
lejtdsztyepek csak kis kiterjedésben maradtak meg.

Allatvilag
A viragokban gazdag szaraz gyepeket sok lepkefaj kedveli. A legszinpompasabb kozilik
a fecskefarku  lepke. Herny6janak  tapnévénye a  lejtdsztyepeken  gyakori,  ernyés

virdgzatu szarvaskocsord.

Az egyenesszarnyuak kozil kiemelked6 a kdzép-eurdpai elterjedési erdds sztyepek faunaelemeként
szamontartott erdei tarsza el6fordulasa. A cstkevény és szarnya miatt korlatozottan terjed6 faj
szigetszer(i allomanyai csak az él6helyek megdrzésével maradhatnak fenn. Nyari estéken
a szarvasbogar zugo repllése hallatszik. Ez a rovar féleg a hercsegi télgyesekben él, és a Natura
2000-tertlet egyik értékes faja.

Mivel a tanuhegyek vizekben mar rendkivil szegények, ezért kétéltl- és halfaunajukrél nem
beszélhetlink.

A hegylabi gyertydnos-tdlgyes maradvanyaiban néha feltlinik a kozeli laprétek eldugult lecsapolo
arkaiba jaré néhany erdei béka. Fiirge gyikok mindeniitt lathatok. Tobbnyire a szaraz gyepeket és a
kékeritéseket kedvelik. Zold gyikok csak a Kissomlyén élnek. Jobbara a felhagyott kéfejt6k
bazaltsziklain sitkéreznek. Ugyancsak a sziklas helyeket kedvelik a rézsiklok. Egy-egy példanyuk
olykor az egyméteres hosszusagot is meghaladja.
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Tervezett modositasok

A tervezett falusias lakotertilet kisléptékl bévitése és a korabbi Utszabalyozas fellilvizsgalata Sitke
igazgatasi teriiletének 1246-1250 hrsz ingatlanait érinti. A mddositasok jelentésebb valtozast nem
okozhatnak a tajban, a zéldfellleti rendszerben, viszont lehetévé teszi a teriilet jellegéhez igazodban a
beépitések elhelyezését. Nagyobb tajsebet jelentett volna a Hegyalja utcardl a terepvonalra szinte
merdblegesen felkiszdé, majd 300 m hosszu és 12 m széles Ut kiszabalyozasa és kialakitasa. A
természetes terepadottsagokat figyelmen kivil hagyo kozlekedési teriilet merev vezetése idegen a
Hercseg hegy keleti labanak tajképétdl.
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Az itt kialakulé Uj falusias lakoéterilet a t6le délre mar kialakult lakéterllethez igazodéan jonne létre. A

tervezett valtozas a tajképvédelmi dvezet elbirasaival nem ellentétes, mert:

a) meglévdé, mar kialakult beépitésekhez hasonléan keriilnek az 1246-1250 hrsz telkek

Osszevonasra és egy keskenyebb, révidebb, kizardlag ezen telekosztast szolgalé ut
megtartasa mellett pedig beépitésre.

b) A falusias lakoteriilet mentén kialakult lakéépiletek vannak, amelyhez illeszkednek az Uj

c)

beépitések is.

A tajképvédelmi terllet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa nem tervezett.

d) A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet alapjan tajképvédelmi teriilet ovezetében a koézlekedési,

elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-haldézatokat, tovabba az erémliveket a
tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznélat fennmaradasat nem veszélyeztetd

miszaki megoldasok alkalmazéasaval kell megvaldsitani.

2.2.2. Természetvédelem elGirasai

A tervezett modositasok sem orszagos, sem helyi jelentdségl védett teriileteket, értékeket nem

érintenek.

Sarvar

Vasarosmiske
\\ \ = \/" o

Jelmagyardzat
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AN L\ ) ) :| Természetvédelmiterdlet
[ //J Nagysimonyi | [ Natura 2000 teriies
| B s

Ramsarl teriilet
DI[DI[H Termé szetvédelmi oltalom
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Forras: a 6/2018 (XI1.18.) telepiiléskép védelmérdl sz4l6 dnk. rendelet 3 melléklete
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A tjképvédelmi Ovezet terilete a tervezési teriletet érinti. A tervezett fejlesztések a tajképvédelmi
Ovezet elbirasaival 6sszhangban vannak. Banyaterilet nyitasa, banyatelek fektetése nem tervezett. A
tajképvédelemi eldirasoka hatalyos HESZ-en és a telepiilésképvédelmi rendeleten keresztiil keriilnek
érvényesitésre. A tervezett 5 m-es legnagyobb épitménymagassag a terilet hasznositasa soran a
meglévl beépitésekhez és a tajba és meglévd névényallomanyba besimulo latvanyt eredményezhet.

A terveztt mddositds nem érinti Sitke helyi jelentdsségl természeti terlleteit.

Vas megye | Sitke Kiralyné gyertyaja terméhelye (17/14/TT/75)

Vas megye | Sitke Sitkei Hercseg-tetd (17/102/TT/07)
Vas megye | Sitke | Fak Sitkei Kalvariadomb platanfai (17/106/TE/Q07)
Vas megye | Sitke | Kastélypark | Sitkei Kastélypark (Gurgya) (17/105/TT/07)
Vas megye | Sitke | Tarsulas Sitkei Lanka-patak melletti égeres és laprétfolt (17/107/TT/07

.....

2.3.1. Zoldfelileti rendszer

A helyi épitési szabalyzat modositds nem eredményezi a zodldfellleti rendszer és a hozza tartozo
eléirasok véltozdsat. Az uj falusias terlleten a minimdlis zoldfelilet nagysaga 40 %-ban kertl
meghatarozasra.

A MATRT 12.§ (3) bekezdése alapjan szikségessé valt az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével
egyetemben a névekmény 5 %-aval egyez6é zdldterilet kijeldlése is. A zoldterllet a tervezési teriileten
belil is biztosithatd. A tervezett épitési telek hosszu kialakitdsa, és részben fasult nyugati
telekrészének felhasznalasaval az 1246 hrsz és 1249 hrsz ingatlanok nyugati szegélyén kertilt sor az
Uj zoldterilet létesitésére. A teriiletrész mivelésre kevésbé alkalmas a fekvésénél fogva, rajta fiatalos,
megtartandé fadllomany nyujthat &rnyékot, kézmiivek sem érintik.
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2.3.2. Biolbgiai aktivitasi értékszamitas

A telepliilésrendezési eszktzok modositasa soran a hatalyos jogszabalyi elbirasok szerint kellett
eljarnunk. A 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kr.) hatalyos, ez alapjan kell a
bioldgiai aktivitasi értékszadmitast vizsgalni. A Kr. 18. § (1) bekezdése értelmében

.18. 8 (1) Az_eqy hektéar terlletet meghaladd Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jaréd
az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaban

meghatarozott kdvetelmény teljesiilése érdekében, az UGjonnan Kkijelolt beépitésre szant teriilettel

telepilésterv _készitése vagy modositasa sordn,

Osszefiiggd biologiai aktivitasérték...”

A hatalyos jogszabélyok alapjan az Uj beépitésre szant terlilet nagysaga kevesebb, mint 1 hektar, igy a
szamitast elvégezéséhez jogszabalyi elbirds nem teszi sziikségessé.

Annak érdekében, hogy a korabbi médositasok soran keletkezett tobbletpontérték attekinthetd legyen
a valtozasokat ismertetjik. A teleplilésrendezési eszk6zok 2. szamu 2012-es modositasakor valtozott
a bioldgiai aktivitdsi érték nagysaga. A 2016-ban, 2018-ban, 2019-ben, 2020-ban és 2021-ben
elfogadott 3-7. szdmu mobdositasok soran a biologiai aktivitasi érték Uj beépitésre szant terilet
kijeldlésének hianyaban nem valtozott.

Sitke kozség tele pilésrendezési eszkdz einek 2. szamu médosi tasa (2012)
atmin ésités utani aktivitasérték atmindsités el 6tti aktivitasérték
mogﬁ?"tgfsal tervezett érték- | terdlet 6rték jelenlegi érték- | terilet 6rték
teriilet tertlethasznalat | mutaté | /ha/ tertlethasznalat mutaté | /ha/

Beépitésre szant vegyes teriilet Beépitésre nem szant kdzlekedési terilet
380/1
f';llié‘"yad' i 1| 0,043|0,043 0,6 0,043 0,0258
szabdlyozas | Teleplléskozponti . P
380/1 Orvosi | vegyes terilet oz ElenEE e
(R 0,065 | 0,065 0,065 0,039
atvezetd
gyalogut
Osszesen 0,108 0,0648
A 2012-as telepllésrendezési eszkdzok elkészitése 0,0432 tdbblet pontérték keletkezett.

A biolégiai aktivitasi érték szamitas eredménye a 2021-es 1. szamu modositashoz, MaTrT szerinti

zoldterilet kijelolésének figyelembevételével:

Sitke telepiilésrendezési eszkdzeinek 8. szamu modositasa

atmin ésités uta ni aktivit asérték atmin 6sités elétti aktivita sérték
maédositassal érintett tervezett érték- " f s jelenlegi érték- | terilet f s
terllet terlilethaszndlat | mutatd e e SRR terllethaszndlat | mutaté /ha/ SRR
Beépitésre szant terilet Beépitésre nem szant terilet
1246-1249 hrsz
mggtlaq falusias falu,5|as__ 24 0,276 0,6624 koz_]ekesle& 060,276 0.1656
lakoétertletbe lakoéterulet tertletbdl
soro lasa
1249-1250 hrsz falusias kertes
ingatlan falusias |lakoterilet A U= LS mg.teriletbdl 5 0} 5% LEsy
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lakotertletbe
soro lasa

BA komp enzacié

Zoldterilet
kijelolése 1246,
1248 hrsz -en

zoldterulet

0,0221

0,1326

kertes mg.
teriletbdl

50,0221
0,1105

Osszesen

1,1919

1,1031

A 2012-es telepuilésrendezési eszk6zok elkészitése soran elért 0,0432 pontérték tobbletet is figyelemebe véve a
2021-es telepllésrendezési eszkdz modositas soran elért 0,0888 pontértékkel egyitt a soron kovetkezd
telepllésrendezési eszkdz modositashoz felhasznalhato tébblet pontérték 6sszege: 0,132 pontériék.

2.4. Orokségved

Memlékvédelem:

elem

Az 1246-1250 hrsz ingatlan teriletét és kornyezetét mldemlék, miemlék miemléki kérnyezet sem

érinti.

Sitke kbzségben 16v6 miemiékek jegyzéke:

birsa
tOrzsszam | azonositod | helység | cim név védelem kateggéria védési ligyiratok helyrajzi szdm
KISSITKE, R.k.
Jozsef A. u. |kalvaria 9055/1988.
10157 | 16676 | Sitke | eleje kapolna Mdemlék |II. OMF 0233, 0234/3
KISSITKE,
Joézsef A. u. 9055/1988.
10157 | 16677 | Sitke | eleje staciofiilkék | Miemlék |11 OMF 0233, 0234/3
v. Felsébuki 0234/3, 1166, 556,
Nagy- 1163, 1164, 1165,
kastély ex- 545, 1280/2, 1280/1,
lege 557/1, 557/2, 0232,
mdemléki Miemléki 560, 561/1, 563, 564,
8057 |26899 | Sitke kérnyezete | kérnyezet 565
Krisztus- 545, 555, 557/1,
szobor ex- 557/2, 560, 561/1,
lege 563, 564, 565, 0232,
mdemléki Miemléki 0234/3, 557/3, 567,
8058 |26900 |Sitke kérnyezete | kérnyezet 566
555, 556, 0234/2,
0232, 1148, 1150,
1151, 1152, 1153,
R.k. 1154, 1156, 1157,
kalvaria 1158, 1159, 1160,
kapolna, 1161, 1162, 1163,
staciofiilkek 558, 559, 606, 608,
ex-lege 607, 609, 0230, 0227,
mdemléki Mdaemléki 0231, 1155, 560,
10157 | 26901 | Sitke kérnyezete | kérnyezet 02341
R.k.
templom
ex-lege 7,9, 25, 0382/4, 2,
mdlemléki Mdaemléki 32, 30/4, 30/2, 30/3,
8059 26903 | Sitke kérnyezete | kdrnyezet 28, 0382/28
Un. Térok-
emlék,
Kegyoszlop
ex-lege Mdaemléki 398/2, 687, 688, 396,
8060 |26905 |Sitke mdlemléki kornyezet 399
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kdrnyezete
22509/1958.
v. Felsébiiki EM
Jozsef Attilla | Nagy- 120344/1958.
8057 9318 | Sitke |utca 1. kastély Miemlék |1l MM 555
22509/1958.
EM
Jozsef Attila | Krisztus- 120344/1958.
8058 9319 |Sitke |utca 1. szobor Mdemlék |II. MM 556
863-4/1953.
FOM,
(Nagysitke) 22509/1958.
Petéfi EM
Sandoru. 24 |R.k. 120344/1958.
8059 9321 |Sitke templom Miemlék |II. MM 8
22509/1958.
Un. T6rok- EM
NAGYSITKE, | emlék, 120344/1958.
8060 9322 |Sitke | Temetd elétt | Kegyoszlop | Miemlék |I. MM 398/1
R.k.
KISSITKE, kalvaria
Jozsef A. u. | kapolna, 9055/1988.
10157 |9320 |Sitke | eleje staciofiilkék | Mdemlék | II. OMF 0233, 0234/3
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Helyi védelem
A teleplilésképi arculati kézikényv elfogadasra kerdilt, a telepiiléskép védelmérél szolé6 dnkormanyzati
rendelet a 16/2018.(XIl.18.) énkormanyzati rendelettel keriilt elfogadasra. A terlileten helyi védett

épitmény nem talalhato.

Régészet

A tervezési terlletet régészeti leléhely nem érinti. A tervezési teriilett6l északabbra a Hegyalja utca
mentén talalhaté a 43694 azonositoju leléhely, amely azonban déli irdnyban nem terjed ki a korabban
kijelolt lakétertlet bdvitésére. A nyilvantartott régészeti lel6helyeken a hasznositds soran az
Orokségvédelmi jogszabalyokban, valamint a hatosagi el6irasokban foglaltakra figyelemmel kell lenni!

43639

49119

Nagysimonyi

DI

Ismert és nyilvantartasba vett régészeti lel6helyek

védelem
birsag
azonositd | megye | telepiilés lelGhelyszam | név kategdria | HRSZ
0287, 0296/1,
49055 Vas Nagysimonyi | 13 Battyan-major szakmai |0286/2, 0286/1
0414/2, 0415,
43639 Vas Sarvar 56 Sitkei erdé 1. szakmai | 0416
0428/10, 0428/9,
49119 Vas Sarvar 60 Kanotapuszta - Urdomb szakmai |0428/6
0189/5, 0195,
0198, 0196,
0206/8, 0206/1,
0197, 0203,
A telepiilés E-i és Ny-i 0204, 0206/4,
43640 Vas Sitke 2 hataraban szakmai | 0205/1, 0206/2,
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0206/3, 0199/1,
0199/2, 0212,
0206/5, 0206/7,
0211, 0202,
0201, 0200

41985

Vas

Sitke

Kbéhanyas (Dids)

szakmai

0348/15,
0348/16,
0348/13,
0348/14, 0348/3,
0348/5

43693

Vas

Sitke

Hercseg-hegy

szakmai

1045, 1044,
1039/2, 1039/1,
1038, 1035,
1034, 1032,
1031, 1141,
1037, 1036

43694

Vas

Sitke

Hegyalja

szakmai

496, 08/4, 497,
498, 499, 503/1,
501, 500, 502/1,
502/2

46942

Vas

Sitke

Ujhegy

szakmai

9,712, 713,
0382/28, 721,
720, 719

49120

Vas

Sitke

Szent L6rinc romai katolikus
templom

szakmai

25,7,8,9,
0382/4

54704

Vas

Sitke

Kurcon-major

szakmai

0205/1, 0211,
0202, 0201,
0203, 0204

68803

Vas

Sitke

Hegyalja Il.

szakmai

08/3, 08/10

68805

Vas

Sitke

11

Katonak utja

szakmai

0216, 0212,
0211, 0205/2,
0213/9, 0202,
0213/8, 0213/2,
0222/2, 0218/1,
0223, 045, 071,
035/18, 072,
035/19, 0218/2,
046/22, 044,
046/13, 046/12,
046/11, 045,
042/2, 038/2,
021/8, 021/7,
021/6, 021/5,
021/3, 021/11,
020, 018, 012/2,
042/3

71981

Vas

Sitke

12

Kurconi mezé |.

szakmai

0171

71983

Vas

Sitke

13

Kurconi mez4 Il. (Halasto)

szakmai

0183, 0171,
0173/3, 0172

71985

Vas

Sitke

14

Kurconi mezé .

szakmai

0183, 0173/3

72011

Vas

Sitke

15

Lanka-rit

szakmai

0182, 0180/3,
0180/5, 0219

78537

Vas

Sitke

16

Szennyes-fold- dil6, Kossuth L.

u. 88.

szakmai

0375/16, 167,
170, 0374
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2.5. Kozlekedés

A telepiilés kozlekedési rendszere és annak fejlesztése Sitke kdzség telepilésrendezési tervében
meghatarozott halozati rendszerekben lett rogzitve. A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa a
kozlekedési rendszer hierarchiajaban valtozast nem eredményez. Korabbi rendezési tervhez képest 0j
hélozati kapcsolat nem jon létre.

Helyi 6nkormanyzati utat érints fejlesztés

A tervezési terililet Sitke kdzség déli, Kissitke telepiilésrészén helyezkedik el. A tervezési teriilethez
legk6zelebbi allami kezelésben 1évd Ut a 84138 jelli Sitke bek6td ut, amely a teleplilés Jozsef Attila
utcajaval egyezik meg. A tervezési terllet a Jozsef Attila utca keleti részén indul és halad déli
iranyban. A Hegyalja utca feldjitasa a kdzelmultban késziilt el korszer( aszfalt burkolattal és erdsitett
padkaval. A Hegyalja utr6l a kiszolgaldé utakkal térténik az egyes domboldalban fekvé telkek
kiszolgalasa, ezek az utak jelenleg javitott féldutként vannak kialakitva, a forgalom nagysaganak
megfelel6 allapotban vannak.

Hegyalja utca fényképei

A meglévé kdzlekedési terlletként kijelOlt és a 1246-1249 hrsz ingatlanokat érintd 12 m széles kelet-
nyugat iranyu és 1245 hrsz-ig halad6 kiszolgalé ut, és az 1249-1250 hrsz keleti felén kijeldlt
Utszabalyozas feliilvizsgalatra kertil.

A tervezési teriileten bellll kijel6lt korabbi kelet-nyugati Ut szabalyozasa jelenleg is csak az 1245 hrsz-
ig terjed, annak nyugati folytatasi és egyéb utakhoz valé kapcsolédasa nincsen jelenleg sem
biztositva. Az Ut nem kerilt kialakitasra. A teleplilésnek nincsen koézlekedési kényszere ebben az
iranyban, mivel a halézat nem indokolja ennek az atkétd szakasznak a kialakitasat. A jov6ben egy
rovidebb, és szlikebb 7 méteres ut keril kijeldlésre, amely a 1246-1250 hrsz teriileten kialakuld
lakéterillet megkozelitését fogja biztositani. Ez az ut viszont zsakutcaként, a korabbi 207 fm hosszu ut
helyett 123 fm szakaszon alakul ki. Mivel a kiszolgélé ut kialakitdsét szolgalé okok mar nem allnak
fenn, ezért a kdzérdekliség sem igazolhatd, az dnkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabalyozasi
vonalnak a helyi épitési szabalyzatbdl, valamint az azzal 6sszefiiggd korlatozas vagy tilalom ingatlan-
nyilvantartasbol valé torlésérél, illetbleg a szabélyozasi elemhez kapcsol6dd épitési jogok és
kévetelmények médositasarol.
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1246-1249 hrsz
Belterileti kiszolgald ut
Kiszolgalo ut B. VI. d. A.

Tervezési sebesseg 40 km/6

X
2
3 2
© ¢
N
© g 8
> )
£ 0 Ex
S | g SN
i © o 0
2L a = o=
3] Q c T
N B N had
g 29 27
N SN =N
S g2 &4
0]
6N
4% __ 25%F 4 N g
2,25 ,50
- B
N min 1,00 5,50 0
’\
| 7m |
P M=1:100 P
A javasolt kiszolgal6 ut mintakeresztszelvénye
SN g &
&, i ssitke
o, 3§ aAd '3C‘/
ol i —
+ % 0t SE/
] Ut: 84138 - Sitke bekoté (it
Szelvényszim: 0 km 764 m
¥ E.sz.d.: 47.238245 K.h.d.: 17.020532
E.sz.: 47°14'17.682" K.h.: 17°1'13.915"
EOV: Y: 496554.248 X: 212454.523 -
Kezeld; Vas Megyei Igazgatdsag o
Uzemmérnokség: Sarvari mérndkség ¥
Megye: Vas megye
Telepilés: Sitke
Utkategdria: bekotd 1it
Utdij: -
Atlages napi forgalom: 315
Nehézgépjarmii forgalom: 29
Téli Uzemeltetés: rajonos
Szolgaltatasi szint: V - Kiép. és utkat. = 5/6/7/9 TV ol o +

Bedllitdsok || Rogzit || Dinamikus

84138 jelii Sitke bekoté Ut és a tole délre 16vé tervezési teriilet ~Hegyalja utca” (forras kira.hu)

Parkolas

A tulajdonos és hasznaldk részére a parkolast az OTEK 4.sz. melléklete alapjan legalabb a
minimalisan meghatarozandé parkoldk biztositasardl kell gondoskodni. A hatalyos HESZ rendelkezik a
lakas és dld épulet utan létesitendd parkoldk szamaral.

Az OTEK 7. szamu mellékletének megfeleléen kell a kerékpartarolas szamara helyet biztositani az
OTEK 42.§(5) bekezdése alapjan.
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2.6. Kozmluellatas

A teleplilésrendezési eszkdzok valtozasa a HESZ kiegészitésével a kdzmiiellatast oly modon érinti,
hogy 2010-t8l kijeldlt - egykori zartkertben fekvd 1246-1250 hrsz ingatlanok - a Hegyalja utca déli
folytatasaban meglévé teljes kdzmdiellatassal rendelkezik. Az ingatlan k6zmlcsatlakozasa kialakithato
a meglévd halozatrél. A terlleten villamos energiaellatas légkabeles kialakitasa, vizellatas,

szennyvizelvezetés, gazellatas, csapadékviz-elvezetés nyilt arokkal rendelkezésre all.

A tervezési terlilet nem érinti a Nagysimonyi kdrzeti vizbazis hidrogeolégiai ,B” védéteriletét.

Rl

1246-1250 hrsz ingatlan kérnyezetének kézmt’jellétésjelenleg
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Sitke kdzség hatalyos telepiilésrendezési terv kozmi alatamaszté munkarésze (PLANEX KFt 2010.)

1207

Az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzatrdl sz6l6 54/2014. (XI1.05.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ)
75. § alapjan vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltévizet fold feletti tlizcsapokkal kell biztositani.
Az oltovizet biztositd vizvezeték-halézat felljitasa, atalakitasa soran érintett meglévd fold alatti
tlizcsapokat fold feletti tlzcsapokra kell kicserélni. Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapjan éplletek
létesitésénél gondoskodni kell arrél, hogy féld feletti tlizcsap az épitménytdl a megkozelitési utvonalon
mérten 100 méteren bellil legyen, annal tavolabb nem lehet.

El6kertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitasa esetében kilonds figyelmet kell forditani arra, hogy a
fold feletti tizcsap tomléfektetési utvonalon, az épitménytdl 100 méteren belll legyen.

2.7. Kérnyezetvédelem

Kérnyezetvédelmi szempontbol cél, hogy a megvalositani kivant médositasok a hozzakapcsolédo
létesitményekkel és azok funkcidival, valamint az infrastruktura kialakitasa révén a kornyezethasznalat
ugy legyen szervezheté és végezhet6, hogy

e kornyezetszennyez® vagy a kornyezetet veszélyeztetd létesitmény kialakitasara ne keriiljon
sor,

« atervezett fejlesztés a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

« akoérnyezetszennyezés megel6zhetd legyen,
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e Kkizarja a kérnyezetkarositast.

Sitke rendezési tervét érinté moddositasok (lasd Tajrendezési rész: Tervezett médositasok fejezet)
jelentds valtozast nem hoznak a kérnyezeti elemek tekintetében.

A tervezési teriiletre hatédlyos rendezési terv kdrnyezetvédelmi, kérnyezetalakitasi munkarészében
foglaltakat, valamint a hatalyos jogszabalyokat, el6irasokat tovabbra is mérvaddnak kell tekinteni.
A tervezési terilet természetvédelmi oltalom alatt nem all.

Jelmagyarazat:

1 e [ selteriitet
‘ﬁ \ - : :l Természetvedelmiterilet
A1 NagyS|mon| [ Natura 2000 teriilet
I Lip
Ramsari teriilet
[T Természetvédelmioltalom
alatt allé néveény éléhelye
+ Forras
Kozigazgatasi hatar
Fekvéshatar

/

Gércei tufagyri
és laprét
Mesteri

Sarvar

Gérce o ,
¥ Vasarosmiske

a ¥
Természetvédelmi teriiletek Sitkén (Forras: 16/2018. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete)

2.7.1. Levegétisztasag-védelem

Sitkén a levegé minéségével kapcsolatos konkrét mérések nem torténtek. A kozség levegémindsége
jénak mondhaté.

A médositassal érintett teriilet kiilterlleti ingatlan, ahol kisebb médositasokat, az OTEK altal biztositott
beépités elhelyezését atlagos intenzitasu, Uj falusias lakoteriiletet terveznek (lasd Tervezett
mébdositasok fejezet.)

Ertékelés
Sitke levegétisztasagi szempontbdl kedvezd kornyezeti éllapottal rendelkezik, a szennyezés mértéke

nagyon csekély. Cél, ennek a kedvezé allapotnak hosszutavu fenntartasa. A tervezett mddositasok
kovetkeztében, amennyiben betartjiadk a hatdlyos jogszabalyokban eldirtakat, jelentGs

levegbszennyezés nem varhato.
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Javaslatok

Uj teriilethasznalat, Uj létesitmények kialakitasanal, Uj technoldgiak lizemeltetésénél teljesiteni kell a
levegbtisztasag-védelmi  kovetelményeket, elbirasokat, hatarértékeket. A leveg6 védelmével
kapcsolatosan a 306/2010. (XIl.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a
4/2011. (1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - elbirasait kell alkalmazni.

2.7.2. Zaj- és rezgésvédelem

Ipari Gzem a tervezési teriileten, illetve annak kozelében nem talalhaté. Jelentés forgalommal bird
kozlekedési Ut nem érinti a tervezési terliletet. A 834 jel(i f6ut a tervezési terilet Iégvonalban is 825 m-
re talalhato.

Enrtékelés
A modositasok kovetkeztében, amennyiben betartjdk a rendeletekben el6irt hatérértékeket,
jelentésebb zaj- és rezgésterhelés el6relathatdan nem fog fellépni.

Javasilatok
Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato létesitményekre a 2008. januar 1-t8l hatalyos, a kérnyezeti

zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az iranyado, a
kibocsatasi hatarértékek megallapitasanal a 27/2008. (XII. 3. ) KvWM- EUM rendeletet kell figyelembe

venni.

2.7.3. Talajvédelem

A modositassal érintett terilet zartkert 1246 hrsz E6 erdd besorolasu terlletet, az 1247-1250 hrsz
Sz64 sz616, kisebb részben Gy5 gyiimélcs mlivelési agu terlletet érint.

A modositds célja a 2010-ben kijel6lt falusias lakéterilet kisléptékl, mashol meg nem valédsithato,
helyhez kotott fejlesztése. A fejlesztés elézménye a tble délre 1évo teriiletek lakoteriileti besorolasa és
az 1246-149 hrsz ingatlanokon javasolt ut haldézati fejlesztés volt. Az uthalézat kialakitasa és az
egységesebb lakéterllet érdekében valt sziikségessé az 1246-1250 hrsz terliletek lakoterlleti
egységbe vonasa, hasonldan a téle délebbre fekvd terlletekhez.

Sitke kdzségben pl.: a szantdk hektaronkénti aranykorona atlaga 17,26 Ak (ami annyit jelent, hogy az
5. és az annél jobb mindségi osztalyu szantdk tartoznak az atlagosnal jobbak k6zé.

Sitke kozségben pl. a legel6k hektaronkénti aranykorona atlaga 5,47 Ak (ami annyit jelent, hogy a 3.
és az annal jobb minéségi besorolasu legeldk tartoznak az atlagosnél jobbak kbzé).

A telepiilésrendezési eszkdz moédositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriilet atlagosnal jobb
min6ségli termbfoldet nem érint. A kismértékl beépitési szandékkal tervezik a teriiletet hasznositani.
A teleplilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem hasznalt teriilete hasonlé célra nincsen ezidaig
kijelélve. Sajatos teleplilésrendezési ok, és egyben a helyhez kotdtt beruhazas alapja a meglévé ut
helyén felszabadul6 lakéteriletet masutt nem lehet valésitani.
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Ertékelés
A médositasok kdvetkeztében terméteriiletek, term6féldek jelentés mértéki igénybevétele, pusztulasa
nem varhato.

Javasilatok
A terméfold védelme érdekében a terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX térvény talajvédelmi

fejezetében a beruhazassal, lzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek
eléirasait be kell tartani.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kiilén kell letermelni és megfelel6 modon kell deponalni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj felhasznalasa csak a talajvédelmi hatésag
nyilatkozata alapjan lehetséges.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term&foldén a humuszos réteg megbontasaval jaré 400
m2-t meghaladd teriiletigényld beruhazasok megvalésitasahoz talajvédelmi terv sziikséges a
90/2008.(VI1.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.

2.7.4. Vizvédelem

Felszini és felszin alatti vizek

Sitke kilterlletét érinti a Nagysimonyi Kdrzeti Vizbazis hidrogeoldgiai B védéteriiletét, ezért az érintett
teruletekre a 123/1997.(VI1.18.) Korm. rendelet vonatkozé el6irasai az iranyadok. A telepulésrendezési
eszkdzok modositasai nem érintik a Nagysimonyi Korzeti Vizbazis hidrogeologiai B védéteriletét.

A teleplilés kbdzigazgatasi terlilete érinti az orszagos vizminéség-védelmi terlilet dvezetét, ezért ezekre
a terlletekre a 2018. évi CXXXXIX. térvény és a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet, vonatkozé elbirasai az

irAnyadok. A tervezési terlleteket nem érinti az orszdgos vizminéség-védelmi terilet dvezete.

A tervezési terlilet keleti oldalan a felszini vizfolyas a Lanka-patak révén talalhat6. A 27/2004. (XII. 25.)
- a felszin alatti viz allapota szempontjdbdl érzékeny teriileteken levé telepilések besorolasardl -
KvVM rendelet alapjan Sitke kézség terlilete az érzékeny teruletek kézé tartozik.

A telepulés kozigazgatasi teruletét a kdvetkezd vizgylijté-gazdalkodasi teruletek érintik: a felszini
viztestek vonatkozdsdban a Duna részvizgyljtén a Cinca, a Raba (Kis-Rabatol), valamint a Réba
(Csornoc-Herpeny6tdl) viztestek érintettek. A felszin alatti viztestek kdzll az lkva-vizgy(ijtd, Répce-
fels6é vizgyljtéje pordézus, Raba-Gyongyods-vizgylijtd porozus, a Nyugat-dunantili termalkarszt, az
Eszaknyugat-Dunantul porézus termal. az lkva-vizgy(ijtd, Répce felsd vizgy(ijtéje sekély porézus,
valamint a Raba-Gydngyos-vizgyljtd sekély pordzus felszin alatti viztestek érintettek, ezekre a
viztestekre a 1155/2016. (111.31.) Korm. hatarozatban kihirdetett Magyarorszag feliilvizsgalat 2015. évi
vizgy(jt6-gazdalkodasi tervében foglaltak az iranyaddk.

A helyi épitési szabdlyzat modositasa a kdvetkezd vizgy(jt6-gazdalkodasi terlletek érinti: a felszini
viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgylijtén, a Raba (Kis-Rabatol) viztestek érintettek. A felszin
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alatti viztestek koziil az Ikva-vizgy(ijté, Répce felsé vizgy(jtéje porozus, az Eszaknyugat-Dunantul
porézus termal, valamint az Ikva-vizgyl(jt6, a Répce felsé vizgyljtdje sekély pordézus felszin alatti
viztestek érintettek. Ezekre a viztestekre a 1155/2016. (Ill.31.) Korm. hatarozatban kihirdetett

Magyarorszag felllvizsgalat 2015. évi vizgy(jt6-gazdalkodasi tervében foglaltak az irdnyadok.

Sitke kdzség kozigazgatasi teriilete a 74/2014.(X11.23.) BM rendeletben felsorolt folydszakaszokhoz
rendelet nagyvizi mederrel nem érintett.

A teleplilés kozigazgatasi terllete nem szerepel az &rviz- és a belvizvédekezésrdl szolo
10/1997.(VII.17.) KHV rendeletben és mellékletiben, mint belvizvédelmi szakasz, illetve belvizrendszer

részét képezd, belvizzel veszélyeztetett terllet.

Ertékelés
A modositassal érintett teriilet felszini vizlefolyasi viszonyai jelentésen nem valtoznak meg.

Javasilatok
A csapadékvizek megfelel6 elvezetésére gondot kell forditani. A terlileten tervezett épitkezések soran

keletkez6 hulladékok kezelését az épitési hulladékok kezelésének részletes szabalyairol szold
45/2004.(V11.26.) BM-KvVM k6z6s rendeletben foglaltak alapjan kell végezni.

2.8. Védoteriiletek és védosavok

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a védétavolsagokat lehataroltak, ebben az 1246-1250 hrsz

vonatkozasaban valtozas nem tervezett.

2.9. A korlatozasok - Tlizvédelem

Tizjelzés, vagyonvédelem
A telepllések katasztréfavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes

szabdlyairdl sz6l6 62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet mdodositasarol sz6lé 61/2012. (X1, 11.) BM rendelet
szerint a Kat. végrehajtasardl szélo 234/2011. (XI. 10.) Korm. Rendelet 22. § szerint elvégzett
kockazatbecslés - a teleplilést érinté veszélyezteté hatasok komplex elemzése - alapjan, Sitke
teleptilés a lll. katasztréfavédelmi osztalyba kertlt besorolasra.

Tdziviz ellatas
A kdzségben az oltdviz a meglévd vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz

biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-4ban leirtakra megfelel6en kell biztositani.

Az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzatrél szol6 54/2014. (X11.05.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ)
75. § alapjan vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltdvizet fold feletti tizcsapokkal kell biztositani.
Az oltdvizet biztositd vizvezeték-haldzat felljitdsa, atalakitdsa soran érintett meglévd fold alatti
tlizcsapokat fold feletti tlizcsapokra kell kicserélni. Az OTSZ 76 § (1) bekezdése alapjan éplletek

44



Sitke kdzség telepulésrendezési eszkdzok 8. szamu médositasa 2021. december 14.

létesitésénél gondoskodni kell arrél, hogy féld feletti tlizcsap az épitménytdl a megkdzelitési utvonalon
mérten 100 méteren beliil legyen, annal tavolabb nem lehet.

El6kertek, szolgalmi utak létesitése, kialakitasa esetében kilonds figyelmet kell forditani arra, hogy a
fold feletti tlzcsap tomlbfektetési utvonalon, az épitménytél 100 méteren belul legyen.

Tdztavolsag
Tlzvédelmi szempontbdl az épitmények kodzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba

foglaltak szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyildsok kialakitdsanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ
17-18.§-a szabalyozza a tiiz atterjedésének megakadalyozasara az éplletek kozotti minimalis
betartand¢ tliztavolsagot.

Taz kar elharitas

A telepllésen 6nkéntes tlizoltd egyesiilet mar nem m(ikddik, a tlizoltoszertar és oltdkocsi felszerelése
megvan. Sitke kozség a Sarvari Hivatasos Tlzolt6-parancsnoksag miikodési terlletéhez tartozik, a
vonulasi tdvolsag 8 km, a vonulasi id6 10 perc. A tlizoltasi felvonulasi ut vonatkozasaban az OTSZ 65-
70.§-aban foglaltakat meg kell tartani.

Riasztas

A tlizjelzés telefonon torténik. A telefonhal6zat lakoterlleten mar kiépuilt, nyilvanos allomasok lefedik a
kbzség teriletét.
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lll. Jovahagyo munkarész

Helyi épitési szabalyzat modositasa

Rendelettel elfogadva
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Sitke K6zség Onkormanyzata Képvisé-testuletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 11/2010.(IX.2@nkormanyzati rendelet
modositasarol

Sitke Kozség Onkormanyzata Képvisébstilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelméél szol6 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezsl 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikkb@Rezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
onkorményzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvéry3. 8§ (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és vad@l szolo 1997. évi LXXVIII. toérvény 13.

8 (1) bekezdésben megallapitott feladatkorébemveljéaz épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeél szol6 1997. évi LXXVIII. torveny 8. § (2) bekezskben biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré szervek véleményének kikérésgkélvetkesket rendeli el:

1.8

A Helyi Epl’tésj Szabdlyzatrol sz6lo6 11/2010. (IX)R06nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 3. § (1) bekezdése a kovétkgponttal egészil ki:

(A belterlleti hatarvonal vélasztjia el a belterililet tartozo terileteket a kulterdleti
foldrészekil. A kdzség beltertletébe tartoznak a jelenleg Q-RARlyrajzi szammal jel6lt
ingatlanok. A belterlleti hatar tervezett modositas az aldbbi ingatlanok belterlletbe
vonasa révén keril sor:)

»d) 1246-1250 hrsz lakéterllet és ut céljara.”

2.8

A HESZ 4. § (3) bekezdés d) pontja helyébe a kmtkendelkezés Iép:

(A beépitésre szant teriletek:)

,d) a zomében lak6épulettel mar beépitett, kordbbatkerh besorolasba tartozé 1207,
1208, 1213, 1215, 1218, 1219, 1222, 1223, 1226),123&33, 1235, 1238, 1240, 1243,
1246, 1247, 1248, 1249, 1250 hrsz-0 ingatlanok, S#ZT-2/M terven jeldlt
telekatalakitasok feltételével.”

3.8
(1) AHESZ 7. § (1) bekezdése helyébe a kovéikendelkezés lép:
.(1) Sitke kdzség teruletén lakotertletnek dsitett terlleteket falusias és kertvarosias
lakotertleti épitési dvezetekbe soroljuk, a lakifieEteken munkasszallas rendeltétépiilet
nem helyezhétel.”

(2) AHESZ 7. § (2) bekezdése a kovetkézponttal egésziil ki:

[A falusias lakoéteruleti épitési 6vezetekbe tartterdleteken a telkek csak legalabb részleges
kozmivesitettség esetén épitbietbe. A megengedett legnagyobb szintteriileise€g 0,5 a
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zoldfelulet legkisebb aranya 40 %. A telekalakités beépités feltételeit (elhelyezhet

éepitmények, beépitési mod, épitési telek legkidebllete, legnagyobb beépitettsége,

legkisebb, legnagyobb épitménymagassag) az alahibkike az OTEK &frasai alapjan kell
megallapitani:]

.f)  Lf-O-5,0 szabalyozasi j&| falusias lakoterileti épitési Ovezethez tartozdileteken
lakotelkes, oldalhataron all6 és legfeljebb 5,0 trAphymagassagu lakéépuletek
helyezhetk el, legaldbb 5 m ékerttel, vagy a kialakult ékert mélységgel. Az épitési
telek legkisebb teriilete 800 m2, legnagyobb betpége 30 % lehet. Ebbe az 6vezetbe
tartozik: 1246-1250 hrsz. kdzott.”

4.8
A HESZ 3. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

5.8

A HESZ

a) 2.8 (1) bekezdés b) pontjaban a ,Nagysitke” sgié®z helyébe a ,Kissitke” szoveq,

b) 4. 8§ (2) bekezdés a) pontjaban a ,L - I-XXX" szguesz helyébe a ,L - I-XXXI”
szbveg

lép.

6.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetapon |1ép hatalyba.

1. melléklet

»3. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Sitke_8  Kissitke shalwasi tervliap20211214.pdf elneveizés
fajl tartalmazza.)”
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